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 قٌمة الكراسة: الموقع على الخارطة: ( سنة:سنتٌنمدة العقد )

 ريال( 222) ( QR) امسح رمز  %(5فترة التجهٌز والإنشاء ) 
  

 من قٌمة الأجرة السنوٌة
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

  

 الضمان المالًتقدٌم أصل 

فً ظرف مختوم ومغلق بالتعلٌمات المنصوص علٌهاا فاً الكراساة والت ٌا  
بالموعاا  والمكااان المحاا   مااع ررفااام صااورة الفاامان البنكااً فااً الموقااع 

 الالكترونً المشار رلٌه.
( ٌوماا  مان تاارٌت فاتح المظاارٌف. 90لا ٌ ل سرٌان مفعول الفمان عان )

 قٌمة العطاء السنوي.%(من 25وأن لا ت ل قٌمته عن )

 طرٌقة التقدٌم:
ت ااا ٌم المساااتعمرٌن عطاااااءاتهم فاااً المنافسااااة عااان طرٌااااق الموقاااع الالكترونااااً 

furas.momra.gov.sa 
 أو عن طرٌق تطبٌق الأجهزة الذكٌة "فرص"

وفااً حااال تعااذر ت اا ٌم العطاااء عاان طرٌااق المنافسااة الالكترونٌااة لأسااباع فنٌااة فٌ اا م العطاااء عاان طرٌااق 
ختوم بالٌ  فً موع  وتارٌت فتح المظارٌف المعلن عناه شارٌطة ت ا ٌم ماا ٌعبات وجاو  مشاكلة الظرف الم

 فنٌة أنعاء الت  ٌم على المنافسة الإلكترونٌة



 
 

3 
  

 فهرس المحتوٌات

 5 ....................................................................ال سم الأول: م  مة ووصف الع ار

 22 ....................................... ال سم العانً: لماذا أستعمر مع أمانة منط ة الم ٌنة المنورة؟

 24 .......................................................... ال سم العالث: اشتراطات المنافسة والت  ٌم

 21 .................................................. ال سم الرابع: واجبات المستعمر قبل رع ا  العطاء

 23 .............................. ال سم الخامس: ما ٌحق للبل ٌة وللمستعمر قبل وأعناء فتح المظارٌف

 22 ...................................................... ال سم السا س: الترسٌة والتعاق  وتسلٌم الع ار

 23 .................................................................... ال سم السابع: الاشتراطات العامة

 22 .................................................................. ال سم العامن: الاشتراطات الخاصة

 33 ..................................................................... ال سم التاسع: الاشتراطات الفنٌة

 46 .............................................................................. ال سم العاشر: المرف ات

 

 
 
 
 

  



 
 

4 
  

 القسم الأول:

   مقدمة وَ وصف العقار
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 ووصف العقار القسم الأول: مقدمة

 

 التعرٌفات: .1

 الع ار  المشروع

هو المشروع المرا  رنشاؤه وتشغٌله وصٌانته من 
محل المستعمر حسع النشاط المح   بالموقع المح   )

 (قطع غٌار
 

موقعها، والتً ٌ ام علٌها النشاط  البل ٌةهو أرض تح   
 المح   له.

 م  م العطاء  الأمانة

  )بل ٌة محافظة خٌبر (المنورةأمانة منط ة الم ٌنة 
هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط رنشاء ور ارة 

 وتشغٌل معل هذه المشروعات.

 الكراسة  المبنى التجاري

 كراسة الشروط والمواصفات.  محلات تجارٌة

 المنافسة الإلكترونٌة  الوزارة

  وزارة الشؤون البل ٌة وال رٌة والإسكان
ت اا ٌم المسااتعمرٌن عطاااءاتهم فااً المنافسااة عاان طرٌااق 

أو عاان  furas.momra.gov.saالالكترونااً الموقااع 
 طرٌق تطبٌق الأجهزة الذكٌة " فرص

 المنافسة العامة

بالع اارات التصارف       فتح المجال للمنافسة بٌن المستعمرٌن لاستعمار الع ارات البل ٌة والخ مات المرتبطاة بهاا وفاق أحكاام لا حاة 
 هـ والتعلٌمات التنفٌذٌة لها وال رارات ذات الصلة.29/06/1441وتارٌت  (40152) البل ٌة الصا رة بالأمر السامً الكرٌم رقم
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 :مقدمة .2

تشااغٌل وصااٌانة مبنااى فااً طاارا منافسااة عامااة علااى المسااتعمرٌن عاان طرٌااق المنافسااة الإلكترونٌااة  بل ٌااة محافظااة خٌباارترغااع  

، ووفاق التفاصاٌل المبٌناة فاً كراساة الشاروط والمواصافات طرٌق الم ٌنه تبوك مخطط الغازوة اماام شاركة الكهربااءعلى طرٌق تجاري 

 المرف ة، والتً توفح المعلومات التً ٌجع على المستعمرٌن الإحاطة بها، ومراعاتها عن  ت  ٌم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

لمتأنٌة وال قٌ ة للكراسة للتعرف على الاشتراطات والمواصفات الفنٌاة، والجواناع ال انونٌاة بالمستعمرٌن ال راءة ا لبل ٌة وتهٌع ا 

 للع  ، والتزامات المستعمر، بما ٌمكنه من ت  ٌم عطاء م روس ٌتٌح له الفوز بالفرصة الاستعمارٌة المتاحة، وٌح ق للأمانة أه افها.

ات مان المساتعمرٌن الاراغبٌن فاً  خاول المنافساة، وٌمكان ت ا ٌم الاستفساارات أو بالر  على أٌة استفساارات أو استٌفااح البل ٌةوترحع 

  الاستٌفاحات بإح ى الطرم التالٌة:

  بل ٌة محافظة خٌبر . ر ارة الاستعمارم ر التوجه رلى 

 : فــــــاتـــــه                                     الرقم الموحّ :                                

 2541223232واتساع:                    س                            فــــــــــــــاكـــــ       

 برٌ  رلكترونً:        

  ًأو من خلال الموقع الالكترونFuras.momra.gov.sa  

 " أو عن طرٌق تطبٌق الأجهزة الذكٌة " فرص 
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 :وصف العقار .3

  تجاري نوع النشاط

 (محل قطع غٌارقا مة الأنشطة ) النشاطمكونات 

 موقـع الع ار

 خٌبرالبل ٌة:  خٌبر الم ٌنة:

 /طرٌق الم ٌنة /تبوك  الشارع مخطط الغزوةالحً: 

 حسع الكروكً المرفق رقم ال طعة:  /و42332244رقم المخطط: 

 وف ا  لبطاقة وصف المشروع المرف ة بالكراسة الح و  والأبعا  والأطوال الخاصة بالموقع المستعمر تكون ح و  الع ار

 المبنى قا م  نوع الموقع

  2م 222 مساحة الموقع

 
 

 الخدمات بالموقع:

على المستعمر الذي ترسو علٌه المنافسة رٌصال كافة الخ مات اللازمة للموقع والتً تمكن المشروع مان أ اء الأها اف المنشاو ة مناه  -

 -اتصاالات  -مااء  -المستعمر وح ه كافة التكاالٌف والرساوم الخاصاة بإٌصاال كافاة الخا مات مان )كهربااء على أكمل وجه، وٌتحمل 

 صرف... رلت(.

 

 بٌانات أخرى:

علااى م اا م العطاااء أن ٌعاااٌن الموقااع معاٌنااة تامااة نافٌااة للجهالااة، وأن ٌ بلااه كمااا هااو علااى حالتااه، وأن ٌاا رس كافااة الجوانااع الخاصااة  -

واشتراطات كو  البناء السعو ي، وأن ٌ وم ب راسة وافٌة وشاملة وتصور كامل عان الموقاع والعناصار بماا ٌتوافاق بالشروط المكانٌة 

 مع الاشتراطات البل ٌة.

 المساحة المذكورة أعلاه تخفع للعجز أو الزٌا ة وف ا  لاستلام الموقع على الطبٌعة. -

شغالات على الموقع معالجتها رعلى الموقع من ع مه فً تنفٌذ الأعمال، وٌجع على المستعمر فً حال وجو   شغالاتلا ٌؤعر وجو  ر -

 أٌة تكالٌف مهما كانت. البل ٌةغٌر ملزمة بذلك، ولن تتحمل  بل ٌةقبل الب ء بتنفٌذ المشروع وعلى حسابه الخاص، وال
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 :بطاقة المشروع .4

 

 

 

 

 

 



 
 

3 
  

 

 :الكراسةقٌمة  .5

 آلٌة الدفع الكراسةقٌمة 

 ريال ما تٌن ريال 222
الس ا  من خلال نظام س ا  وذلك وفق التعلٌمات المذكورة فً بوابة 

 الاستعمار فً الم ن السعو ٌة " فرص"

 

 :المواعٌد المتعلقة بالمنافسة .6

 التارٌخ كٌفٌة تحدٌد التــــــارٌخ البٌــــــــــــــــــــــــــــــان

  الذي تم فٌه النشرالتارٌت  تارٌت الإعلان

 آخر مٌعا  لت  ٌم العطاءات
كما هو مح   فً الإعلان ومنصة الاستعمار فً الم ن الساعو ٌة فارص 

 )مراعاة التم ٌ (
 

 موع  فتح المظارٌف
كما هو مح   فً الإعلان ومنصة الاستعمار فً الم ن الساعو ٌة فارص 

 )مراعاة التم ٌ (
 

  الأمانةتح  ه  رعلان نتٌجة المنافسة

  تح  ه الأمانة موع  الإخطار بالترسٌة

 تارٌت توقٌع الع   لمن ترسو علٌه المنافسة

خلال خمسة عشر ٌوما  من تاارٌت رشاعار الأماناة للمساتعمر بمراجعتهاا، 
فإن لم ٌراجع ٌرسل له رشعار نها ً، وٌعطً مهلة رفافٌة خمسة عشار 

المهلاة ٌنهاى التعاقا  معاه ورذا لام ٌحفار لتوقٌاع الع ا  خالال هاذه ٌوما . 
ب رار من ب اٌة سارٌان ما ة الصالاحٌة، وٌصاا ر الفامان النهاا ً  ون 
رخلال بحق الأمانة فً الرجوع على المتعاق  معاه باالتعوٌض عماا لحاق 

 بها من فرر.

 

  خلال شهر من توقٌع الع   تارٌت تسلٌم الع ار

 ب اٌة سرٌان م ة الع  
محفر تسالٌم موقاع مان الأماناة/ البل ٌاة من تارٌت تسلٌم الع ار بموجع 

والمستعمر، ورذا لام ٌاتم توقٌاع المساتعمر علاى محفار تسالٌم الع اار ٌاتم 
 رشعاره خطٌا  وتحسع ب اٌة سرٌان م ة الع   من تارٌت الإشعار.

 

  عن  توقٌع الع ــــــــــــــ  السنة الأولى -موع  س ا  أجرة 
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 السجلات والتراخٌص النظامٌة: .7

 نموذج العطاء. 2/1
 توكٌل رسمً موعق )رذا قام بالتوقٌع على العطاء ومرف اته شخص غٌر م  م العطاء(. 2/1
 رعبات أن المس ول عن الشركة أو وكٌلها الذي وقع على العطاء ل ٌه الصلاحٌة للتوقٌع. 3/1
 صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري. 4/1
 ٌر سعو ي.صورة من رخصة الاستعمار الأجنبً رذا كان المستعمر غ 5/1
 خطاع فمان بنكً من بنك معتم  ل ى البنك المركزي السعو ي ساري المفعول: 6/1

 ( ٌوما  من التارٌت المح   لفتح المظارٌف.90لا ٌ ل سرٌان مفعول الفمان عن ) -

 %( من قٌمة العطاء السنوي.25أن تكون قٌمة الفمان لا ت ل عن ) -
 صورة من شها ة الزكاة وال خل سارٌة المفعول. 1/1
 صورة من شها ة الاشتراك بالغرفة التجارٌة سارٌة المفعول. 2/1
 صورة من الشها ة الصا رة من مكتع التأمٌنات الاجتماعٌة. 3/1
 صورة من شها ة الالتزام بالسعو ة. 22/1
 صورة من العنوان الوطنً  22/1
 كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها. 22/1
 

 مكان التسلٌم: .8

 لمح  ة والمطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات الكترونٌا ، وذلك عن طرٌق:ٌتعٌن مراعاة الالتزام بت  ٌم المستن ات ا 2/2

 Furas.momra.gov.saالموقع الالكترونً  -

 تطبٌق الأجهزة الذكٌة "فرص" -
من المستعمر أو من ٌفوفه وٌكتاع  –فً ظرف مختوم ومغلق  –باستعناء أصل خطاع الفمان البنكً، فٌ  م الأصل الورقً  2/2

وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس، فً الموعا  والمكاان المعلان عناه لفاتح المظاارٌف ماع ررفاام صاورة  علٌه اسم المستعمر
 الفمان البنكً فً الموقع الالكترونً المشار رلٌه.

 

 نظام المنافسة: .9

التنفٌذٌاة هاـ والتعلٌماات 29/06/1441( فاً 40152لا حة التصرف بالع ارات البل ٌة الصا رة بالأمر السامً الكرٌم رقام ) 2/3
 وال رارات الوزارٌة التابعة لها.
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 القسم الثانً:

  منطقة المدٌنة المنورة؟ لماذا أستثمر مع أمانة



 
 

22 
  

 

 

 

 

 

 

 القسم الثانً: لماذا أستثمر مع أمانة منطقة المدٌنة المنورة؟

 

تجربااة رقمٌااة فااً كعٌاار ماان الإجااراءات الاسااتعمارٌة معاال ت اا ٌم العطاااءات واسااتلام المواقااع 
 وغٌرها

موقاع اساتعماري لا ى  1,800أكعر من بتنوع الفرص الاستعمارٌة ل ى الأمانة وتمٌز مواقعها 
 الأمانة

% من م ة الع   تمكن المستعمر من ب ء المشاروع  ون تكاالٌف 10تصل رلى  ق  فترات سماا
 خلال فترة السماا

ملٌاون  30منط ة الم ٌنة المنورة ذات موقع جغرافً ممٌز ولهاا مخططاات طموحاة لاسات بال 
 2030زا ر للمنط ة ومن المتوقع وصوله بشكل سنوي بحلول عام 
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 القسم الثالث:

   اشتراطات دخول المنافسة والتقدٌم
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 المنافسة والتقدٌم: اشتراطات الثالثالقسم 

 

 من ٌحق له دخول المنافسة: .1

، وٌحاق الإ ارٌة الت  م فً هذه المنافسةوالشركات ذات الخبرة فً مجال ر ارة وتشغٌل المشروعات التجارٌة و للمؤسسات ٌحق 2/2
، لما ة ) سانتٌن قرار نها ً صا رٌن من جهة قفاا ٌةاستبعا  المستعمر الذي ٌعبت تععره فً مشروع استعماري بحكم أو  للبل ٌة

 .( من تارٌت الحكم أو ال رار
 على الشركات والمؤسسات غٌر السعو ٌة نظام الاستعمار الأجنبً.ٌسري  2/2
 

 :لغة العطاء .2

لماا كاناات اللغاة العربٌااة هااً اللغاة الرساامٌة فااً المملكاة العربٌااة الساعو ٌة فعلااى م اا م العطااء الالتاازام بالتعاماال بهاا فااً جمٌااع  2/2
وبٌاناته وٌستعنً من ذلك الكتالوجاات الخاصاة بالمعا ات المكاتبات المتعل ة بهذا المشروع، بما فً ذلك العطاء وجمٌع مرف اته، 

 والأجهزة التً ٌجوز أن تكون باللغة الإنجلٌزٌة.
فً حال الت  م بمستن  بأي لغة أخري ٌاتم ترجمتاه رلاى اللغاة العربٌاة عان طرٌاق م ا م العطااء مان خالال مكتاع ترجماه معتما   2/2

 أو الالتباس فً المفمون.وٌعتبر النص العربً هو المعول علٌه فً حالة الاختلاف 
 

 مكان تقدٌم العطاءات: .3

وبحٌاث ٌاتم . ر اٌس بل ٌاة محافظاة خٌبار والمختوماة بختمهاا باسام  بل ٌاةتُ  م العطااءات علاى النمااذج الأصالٌة المساتلمة مان ال 2/3
الت ا ٌم، كماا ٌمكان والحصول على رٌصال ٌعبت فٌه تارٌت وساعة  ،بل ٌة محافظة خٌبر الاستعمار فً  ر ارة تسلٌمها بالٌ  لم ر 

  ررساله بالبرٌ  المسجل على العنوان التالً:
 ( بل ٌة محافظة خٌبرـــ  محافظة خٌبر)

 

 موعد تقدٌم العطاءات:  .4

 .ومنصة الاستعمار فً الم ن السعو ٌة )فرص(، لمح   بالإعلان بالجرٌ ة الرسمٌةٌجع أن ت  م العطاءات حسع الموع  ا 2/4
 

 موعد فتح المظارٌف: .5

 .ومنصة الاستعمار فً الم ن السعو ٌة )فرص( الرسمٌة،موع  فتح المظارٌف وفق الموع  المح   فً الإعلان بالجرٌ ة  2/5
 

 تقدٌم العطاء: .6

 ررفام كل المستن ات المطلوبة فً كراسة الشروط والمواصفات رلكترونٌا . الإلكترونٌة، وٌتمٌٌ  م العطاء عن طرٌق المنافسة  2/6
عطاء عن طرٌق المنافسة الإلكترونٌة لأساباع فنٌاة، ٌ ا م العطااء فاً ٌاوم وموعا  ومكاان فاتح المظاارٌف فً حال تعذر ت  ٌم ال 2/6

المعلن عنه  اخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر وٌكتع علٌه من الخاارج اسام المنافساة واسام المساتعمر وعنواناه وأرقاام هواتفاه 
ة قٌاام المساتعمر بت ا ٌم بالا  مان خالال التواصال ماع مركاز ورقم الفااكس ماع ت ا ٌم ماا ٌعبات سا ا  قٌماة الكراساة، ماع فارور

وت ا ٌم ماا ٌعبات ذلاك  inv@momra.gov.sa أو عان طرٌاق البرٌا  الالكتروناً( 199040الارقم )الاتصال الوطنً على 
 عن  ت  ٌم العطاء ورقٌا .

بال قة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالم ا ، والالتزام التاام بماا ت فاى باه البناو   على المستعمر استٌفاء نموذج العطاء المرفق 3/6
 الوار ة بكراسة الشروط والمواصفات وملح اته.

ٌجـــع ترقٌم صفحات العطاء ومرف اته والتوقٌع علٌها من المستعمر نفسه، أو الشخص المفوض من قبلاه، ورذا قا م العطااء مان  4/6
 صل التفوٌض مص قا من الغرفة التجارٌة، أو مصحوبا بوكالة شرعٌة.شخص مفوض ٌجع ررفام أ

 

 كتابة الأسعار: .7

 ٌجع على المستعمر عن  رع ا  عطا ه أن ٌراعى ما ٌلً:
 .أن ٌ  م السعر بالعطاء وف ا  لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات 2/1
 ت ون الأسعار فً العطاء أرقاما  وكتابة )حروفا ( بالريال السعو ي. 2/1
ٌجااوز للمسااتعمر الكشااط، أو المحااو، أو الطمااس، وأي تصااحٌح أو تعاا ٌل فااً عاارض السااعر ٌجااع أن تعااا  كتابتااه ماان ج ٌاا  لا  3/1

 بالحروف والأرقام، والتوقٌع علٌه.
 

 مدة سرٌان العطاء: .8

وض لما ة تم ٌا  ما ة سارٌان العارلبل ٌة ٌجوز لمن التارٌت المح   لفتح المظارٌف، ٌوما( تسعون ٌوما  32)م ة سرٌان العطاء  2/2
وٌب اى ( ٌوما  أخرى، وعلاى مان ٌرغاع مان المتنافساٌن فاً الاساتمرار فاً المنافساة تم ٌا  ما ة سارٌان فامانه الابتا ا ً. 32)

 العطاء نافذ المفعول وغٌر جا ز الرجوع فٌه من وقت ت  ٌمه، وحتى نهاٌة م ة سرٌان العطاء.
 

mailto:inv@momra.gov.sa
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 الضمان: .9

وٌ  م فً شكل خطااع فامان مان  السنوي،%( من قٌمة العطاء 25عن ) ٌجع أن ٌُ ــ م فمان بنكً مع العرض ب ٌمة لا ت ل 2/3
بنك معتم  لــ ى البنك المركزي الساعو ي، وأن ٌكاون غٌار مشاروط، وغٌار قابال ل لغااء، وأن ٌكـاـون واجاع الا فع عنا  أول 

( 32 ون الحاجة رلى رنذار أو حكــم قفا ً، كما ٌجاع أن ٌكاون خطااع الفامان ساارٌا  لما ة لا ت ـاـل عان ) البل ٌة.طلع من 
 ٌوم من التارٌت المح   لفتح المظارٌف، وقابلا  للتم ٌ  عن  الحاجة.

أو  السانوي، %( مان قٌماة العطااء25ٌستبع  كــل عطــاء لا ٌرفق به أصل خطــاع الفمان، أو تكون قٌمة الفمان أقل مان ) 2/3
 ٌكون خطاع الفمان م  ما بغٌر اسم المستعمر، ولٌس للمستعمر الحق فً الاعتراض على الاستبعا .

 

 موعد الإفراج عن الضمان: .11

أجرة السنة  بع  تس ٌ ٌر  الفمان لأصحاع العطاءات غٌر الم بولة فور البت فً المنافسة، وٌر  لأصحاع العطاءات الم بولة  2/22
 الأولً وتوقٌع الع  .

 

 مستندات العطاء: .11

 ٌجع على المستعمر استٌفاء وررفام المستن ات التالٌة وبالترتٌع الوار  ذكره:
 ، مع رعبات تارٌت التوقٌعأو ممن ٌفوفه لذلك  من المستعمر نموذج العطاء والتوقٌع علٌه 2/22
وذلاك رذا قاام باالتوقٌع علاى العطااء ومرف ـاـاته شخـاـص غٌار  شارعٌة،ة التجارٌاة أو وكالاة توكٌل رسمــً موع ـاـا مان الغرفـاـ 2/22

ـاـول عاـن الشاركة أو وكٌلهاا الاذي وقاع علاى العطااء ام ماا ٌعبات أن المسؤالمستعمر. ورذا كـاـان المساتعمر شركـاـة ٌجاع ررفـاـ
 ومرف اته ل ٌه الصلاحٌة للتوقٌع نٌابة عن الشركة.

 .صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري  3/22
 أعلاه(. التاسعخطاع فمان من بنك معتم  ل ى البنك المركزي السعو ي )وطب ا للشروط الوار ة فً البن   4/22
 صورة من رخصة الاستعمار الأجنبً رذا كان المستعمر غٌر سعو ي. 5/22
 .رذا كان المستعمر شركة أو مؤسسةصورة من شها ة الزكاة وال خل سارٌة المفعول  6/22
 .الغرفة التجارٌة سارٌة المفعول رذا كان المستعمر شركة أو مؤسسةصورة من شها ة الاشتراك فً  1/22
صاورة مان الشهاـا ة الصااـا رة مان التأمٌناـات الاجتماعـٌااـة ٌعباـت فٌهاـا أن الشـركـة/المؤساـسة المت  مااـة مساجلة فاً المؤسسااة  2/22

 نها لا تخفع لأحكام هذا النظام.العامة للتأمٌنات الاجتماعٌة وأنها قامت بجمٌع التزاماتها تجاهها أو ارفام ما ٌعبت أ
علااى أن ٌااتم ماان المسااتعمر ومختومااة الرساامً موقعااة  البل ٌااةكراسااة الشااروط ومواصاافات المنافسااة وملح اتهااا المختومااة بخااتم  3/22

، تأكٌ ا  لالتزام المستعمر المطلق بما ور  بها، وٌجع ررفام صاورة رٌصاال الا فع الاذي تام شاراء كراساة تحمٌلها بمنصة فرص
 والمواصفات بموجبه.الشروط 

 نسخة من شها ة الالتزام بالسعو ة رذا كان المستعمر شركة أو مؤسسة. 22/22
 ارفام نسخة من العنوان الوطنً. 22/22
ومختومااة علاى أن ٌااتم  كراساة الشاروط ومواصاافات المنافساة وملح اتهااا المختوماة بخاتم الأمانااة الرسامً موقعااة مان المساتعمر 22/22

المستعمر المطلق بما ور  بها، وٌجع ررفام صاورة رٌصاال الا فع الاذي تام شاراء كراساة ، تأكٌ ا  لالتزام تحمٌلها بمنصة فرص
 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

 سرٌة المعلومات: .12

جمٌااع المعلومااات والمسااتن ات الم  مااة ماان المسااتعمرٌن عاان طرٌااق المنافسااة الإلكترونٌااة تتمتااع بكاماال الساارٌة، ولا ٌمكاان لأي  2/22
  .لبل ٌةى فً ٌوم وموع  فتح المظارٌف وذلك من قبل المخول لهم نظاما  ل ى اطرف أو جهة الاطلاع علٌها سو



 
 

26 
  

 القسم الرابع:

 واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء
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 : واجبات المستثمر قبل إعداد العطاءالرابعالقسم 

 

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: .1

 راسة وافٌة و قٌ ة، ورع ا  العارض وف اا لماا ت فاً باه هاذه  على المستعمر  راسة بنو  كراسة الشروط والمواصفات الوار ة 2/2

 الشروط والمواصفات، وع م الالتزام بذلك ٌعطً الحق للأمانة فً استبعا  العطاء.

 

 لاستفسار حول بٌانات المنافسة:ا .2

خطٌااا  ولا ت باال فااً حالااة غمااوض أو عاا م وفااوا أي بناا  ماان بنااو  المنافسااة، ٌجااع علااى المسااتعمرٌن الاستفسااار ماان الأمانااة  2/2

 الاستفسارات التً ت  م للأمانة قبل عشرة أٌام من موع  فتح المظارٌف.

 

 معاٌنة العقار: .3

على المستعمر وقبل ت  ٌم عطا ه أن ٌ وم بمعاٌنة الع ار معاٌنة تامة نافٌة للجهالة، وفق ح و ه المعتم ة، وأن ٌتعرف تعرفا  تاماا   2/3

قاا  اسااتوفى هااذا الشاارط بمجاار  ت  مااه بعطا ااه، بحٌااث لا ٌحااق لااه لاح ااا  الا عاااء أو علااى أوفاااعه السااا  ة. وٌعتباار المسااتعمر 

 الاحتجاج بأٌة جهالة بخصوص الع ار والأعمال المتعل ة به. 
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 القسم الخامس:

 ما ٌحق للبلدٌة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظارٌف
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 ٌفالمظار: ما ٌحق للبلدٌة وللمستثمر قبل وأثناء فتح الخامسالقسم 

 

 إلغاء المنافسة وتعدٌل الشروط والمواصفات: .1

ٌجوز للأمانة رلغاء المنافسة قبل فتح المظارٌف بع  أخذ مواف ة صاحع الصلاحٌة رذا اقتفت المصلحة العامة ذلك. وٌحاق لهاا  2/2

اع أو رخطار رلاى الإفافة أو الحذف أو التع ٌل لمفمون أي بن  من بنو  كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها بموجع خط

جمٌع الشركات أو المؤسسات التً قامت بشراء كراسة الشروط والمواصافات، وذلاك قبال فاتح المظاارٌف، علاى أن تعتبار أٌاة 

رفافة أو حذف أو تع ٌل تم رخطار الشركات أو المؤسساات باه جازء لا ٌتجازأ مان هاذه الشاروط والمواصافات وملزماا  لجمٌاع 

 المتنافسٌن.

 

 المظارٌف:تؤجٌل موعد فتح  .2

تأجٌل تارٌت وموع  فاتح المظاارٌف رذا ماا  عات الفارورة رلاى ذلاك، ورذا ت ارر ذلاك فاإن الأماناة ساتخطر جمٌاع  لبل ٌةٌحق ل 2/2

 م  مً العطاءات بالتأجٌل كتابة.

 

 سحب العطاء: .3

 لا ٌحق للمستعمر سحع عطاءه قبل موع  فتح المظارٌف. 2/3

 

  تعدٌل العطاء: .4

تع ٌل فً عطا ه بع  ت  ٌمه، ولن ٌلتفت رلى أي ا عاء من صاحع العطاء بوجو  خطأ فً عطا اه لا ٌجوز للمستعمر رجراء أي  2/4

 بع  ت  ٌمه.

 

 حضور جلسة فتح المظارٌف: .5

ٌحق للمستعمر أو من وبه حفور جلسة فتح المظارٌف فً الموع  المح  ، وٌجع أن ٌكاون المنا وع المفاوض لحفاور جلساة  2/5

با  بوكالة شرعٌة أو تفوٌض من م ٌر الشركة أو المؤسسة مص قا  من الغرفة التجارٌة. فتح المظارٌف سعو ي الجنسٌة، مصحو

 ولا ٌحق الاعتراض لمن لم ٌحفر الجلسة.
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 القسم السادس:

 الترسٌة والتعاقد وتسلٌم العقار
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 : الترسٌة والتعاقد وتسلٌم العقارالسادسالقسم 

 

 الترسٌة والتعاقد: .1

بع  أن تستكمل لجنة فتح المظارٌف رجراءاتها ت  م العروض رلى لجنة الاستعمار ل راستها، وت  ٌم التوصٌة لصاحع الصلاحٌة  2/2
 بالترسٌة أو الإلغاء

ٌتم رخطار من رست علٌه المنافسة لمراجعة الأمانة خلال خمسة عشر ٌوما  من تارٌت الإخطار لاساتكمال الإجاراءات، ورذا لام  2/2
هذه الم ة، ٌرسل له رخطار نها ً، وٌعطى مهلة خمسة عشر ٌوما  أخارى، وفاى حالاة تخلفاه عان مراجعاة الأماناة ٌراجع خلال 

 بع  الم ة الإفافٌة ٌتم رلغاء ح ه فً التأجٌر ومصا رة الفمان.
المنافساة علاى صااحع العطااء العاانً بانفس قٌماة العطااء الأول، الاذي  بع  أخذ مواف ة صااحع الصالاحٌة ترساٌة للبل ٌةٌجوز  3/2

 رست علٌه المنافسة ولم ٌستكمل الإجراءات خلال الم ة المح  ة.
أو رذا اقتارن أعلاى فاان أو أكعار وكاناا أعلاى العاروض التفااوض ماع أصاحاع العاروض الأعلاى رذا تسااوى عر بل ٌةٌجوز لل 4/2

 رذا كانت العروض غٌر مناسبة مالٌا . تحفظات أوبتحفظ أو العروض 
تحول  ون تنفٌذ المشاروع ساٌتم رلغااء المنافساة أو الع ا  وف اا  ل جاراءات النظامٌاة  طرأ بع  الترسٌة وجو  أي عوا قفً حال  5/2

 وستر  الأمانة للمستعمر قٌمة ما س  ه من أجرة عن  توقٌع الع    ون أي تعوٌض آخر من أي نوع.
ستعمار حسع الصلاحٌات المخولة لهاا بموجاع لا حاة التصارف بالع اارات البل ٌاة الصاا رة بموجاع الأمار كما ٌجوز للجنة الا 6/2

 هـ التوصٌة بإلغاء المنافسة العامة فً أي من الحالات الآتً بٌانها: 23/26/2442( وتارٌت 42252السامً الكرٌم رقم )

 الأولى: رذا اقتفت المصلحة العامة وقف التصرف بالع ار. -

 نٌة: رذا تبٌن للجنة أن جمٌع العروض الم  مة غٌر مناسبة.العا -

 العالعة: رذا لم ٌتوصل رلى نتٌجة عن طرٌق المفاوفة مع المتنافسٌن. -
 

 فترة التوقف: .2

وذلك بع  ص ور قرار الترساٌة  –أٌام  22أٌام ولا تزٌ  عن  5بحٌث لا ت ل عن  البل ٌةتح  ها  –عن فترة توقف لبل ٌةرعلان ا 2/2
عنه، ولا ٌتم اعتما  الترسٌة أو توقٌع الع   خلال هذه الفترة حتى ٌتمكن المتنافسٌن من الاتظلم مان قارار الترساٌة ولا والإعلان 

 ٌجوز قبول أي تظلم بع  انتهاء هذه الفترة.
 

 تسلٌم الموقع: .3

لام ٌكان هنااك عاا ق لا ى  ٌتم تسلٌم الموقع للمستعمر بموجع محفر تسلٌم موقع من الطرفٌن، وذلك بع  توقٌع الع   مباشرة ماا 2/3
 ٌحول  ون ذلك، وبشرط ألا تزٌ  الم ة من تارٌت توقٌع الع   وتارٌت الاستلام عن شهر واح . البل ٌة

للمستعمر على عنوانه، وتحسع  بإرسال رشعار خطً فً حال تأخر المستعمر عن التوقٌع على محفر تسلم الموقع ت وم الأمانة 2/3
 ب اٌة م ة الع   من تارٌت الإشعار.
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 القسم السابع:

 الاشتراطات العامة

 

 

  



 
 

23 
  

 : الاشتراطات العامةالسابعالقسم 

 

 توصٌل الخدمات للموقع: .1

الخاصااة، ولٌته ى مسااؤٌتااولى المسااتعمر توصااٌل الخاا مات )كهرباااء، مٌاااه، صاارف صااحً، هاااتف ........وغٌرهااا( للموقااع علاا 2/2
وٌتحمل كافة التكالٌف والرسوم المرتبطة بذلك، كما ٌتحمل تكالٌف اساتهلاك الكهربااء، وعلاى المساتعمر أن ٌنساق فاً ذلاك ماع 

 الإ ارة المعنٌة بالأمانة ومع شركة الكهرباء.
 وبإمكان المستعمر فً حالة رغبته استخ ام مصا ر الطاقة الب ٌلة. 2/2
 

 البرنامج الزمنً للتنفٌذ: .2

غٌل الخاصااة بااالموقع محاال المسااتعمر أن ٌ اا م للأمانااة برنامجااا  زمنٌااا  للتنفٌااذ، متفاامنا  المراحاال المختلفااة ل نشاااء والتشااٌلتاازم  2/2
 .المنافسة، وف ا  للمخططات المعتم ة من الأمانة والم ة المح  ة

 

 الموافقات والتراخٌص: .3

 ذات العلاقة قبل ال ٌام بتنفٌذ المشروع.لحصول على المواف ات والتراخٌص من الأمانة / البل ٌة والجهات ا 2/3
 

 تنفٌذ الأعمال: .4

ٌجع على المستعمر أن ٌسن  مهمة رنشاء المبنى رلى م اول ل ٌه خبرة وساب ة أعمال فً تنفٌذ معل هذه الأنشطة، كما ٌجع علاى  2/4
تأ ٌتاه للأعماال التاً التازم  المستعمر أن ٌ  م شها ات الخبرة الساب ة للم اول معتم ة ومص قة من الجهات المختصة تعبت حسن

 بها.
ٌجع على المستعمر أن ٌسن  مهمة رع ا  التصامٌم والمخططات والإشراف على تنفٌذ ورنشاء المشروع والت  م بطلع الرخصاة  2/4

وللاطالاع علاى قا ماة  (.Bالف اة )رلى أح  المكاتع الهن سٌة المؤهلة والمعتم ة ل ى الأمانة وبشرط ألا ٌ ل تصنٌف المكتع عن 
 /https://www.amana-md.gov.saالمكاتع ٌمكن زٌارة الرابط التالً: 

 

 المستثمر: ىولٌة الإشراف على التنفٌذ لدمسإ .5

الهٌ اة ٌجع أن ٌسن  المستعمر مهماة الإشاراف علاى التنفٌاذ رلاى مكتاع هن ساً استشااري مارخص لاه بمزاولاة المهناة ومساجل لا ي 
 السعو ٌة للمهن سٌن ٌكون من واجباته:

 الاشتراك فً تسلٌم موقع المشروع للم اول. 2/5
مراجعااة ومطاب ااة مخططااات ومواصاافات المشااروع قباال مباشاارة التنفٌااذ ووفااع الملاحظااات الفنٌااة علٌهااا ورباالا  الأمانااة بااأي  2/5

 ملاحظات ٌكون موجو ا بها والم ترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.
 ٌومٌة المستمرة لتنفٌذ الأعمال طب ا لمواصفات الع   وأصول الصناعة.المتابعة ال 3/5
 توجٌه الم اول ورعطاؤه المشورة الفنٌة عن  اللزوم، والتً تساع  على رتمام العمل على الوجه الأكمل. 4/5
 الت قٌق والاعتما  للمخططات وعٌنات الموا  التً ٌ  مها الم اول وت  ٌم التوصٌات بشأنها. 5/5
 لات التً ق  تظهر أعناء التنفٌذ، ورب اء التوصٌات اللازمة لحلها. راسة المشك 6/5
 

رجراء التغٌٌرات والتع ٌلات غٌر الجوهرٌة فً المشروع، والتً من شأنها تلافً المشكلات، والتنساٌق باٌن عناصار المشاروع  1/5
ٌاتم أخاذ مواف اة الأماناة علٌهاا مساب ا، المختلفة، بشرط ألا تتسبع فً أٌة زٌا ة فً تكلفة المشروع أو توفٌر علاى الم ااول، وأن 

 وعن  ح وث زٌا ة فرورٌة، أو ن ص فً التكالٌف ٌتم أخذ مواف ة الأمانة على الزٌا ة، وخصم الوفر على الم اول.
 

https://www.amana-md.gov.sa/
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 حق الأمانة فً الإشراف: .6

 اا  للاشاتراطات والمواصافات للأمانة الحق الكامل فً الإشراف على التنفٌذ بجمٌع مراحله للتأك  من التزام المستعمر بالتنفٌذ طب 2/6
 الوار ة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتم ة ووف ا  للرفوعات المساحٌة المعتم ة من الأمانة.

ٌلتزم المستعمر بتلبٌة متطلبات الأمانة فٌما ٌتعلق بأوامر التغٌٌر والإصلاا لما تم تركٌباه وتنفٌاذه مخالفاا  للشاروط والمواصافات  2/6
 لمعتم ة.والمخططات ا

لا ٌجوز للمستعمر رجراء أٌة رفافات أو تع ٌلات ج ٌ ة فاً التصاامٌم رلا بعا  مواف اة الأماناة، وفاً حالاة المواف اة ٌتعاٌن علاى  3/6
 المستعمر أن ٌ  م للأمانة مخططات كاملة من المواصفات الفنٌة من أجل الحصول على المواف ة الخطٌة والترخٌص اللازم.

تهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة، لٌ وم مهن س الأمانة بالمعاٌنة، وعمل محفر ٌباٌن أن التنفٌاذ تام ٌلتزم المستعمر بع  الان 4/6
 طب ا  للمواصفات والشروط الوار ة بكراسة الشروط والمواصفات.

تاً ٌمارساها ٌكون للأمانة الحق الكامل فً التفتٌش على الموقع فاً أي وقات خالال ما ة الع ا ، وذلاك بها ف متابعاة الأنشاطة ال 5/6
المستعمر للتأك  من م ى التزامه بتنفٌذ بنو  الع   والتزامه بالأنظمة والتعلٌمات واللوا ح، كما ٌلتزم المستعمر بالساماا للشاخص 
المفوض من الأمانة أو الجهاات الحكومٌاة الأخارى بالا خول والتفتاٌش علاى المنشا ت، كماا ٌحاق للأماناة رلازام المساتعمر بعمال 

روع بماا فٌاه مان منشا ت عابتاة ومتحركاة تكاون لازماة لأ اء المشاروع للا ور المناوط باه لا ى رحا ى شاركات تأمٌن على المشا
 التأمٌن الوطنٌة المعتم ة من قبل وزارة المالٌة.

 

 تقرٌر المقاول والمكتب الهندسً: .7

المشارف علاى التنفٌاذ ت رٌارا رلاى بع  الانتهاء من تنفٌذ جمٌع الأعمال وقبل السماا بالتشغٌل ٌ  م كل من الم اول والاستشااري  2/1
 ولٌتهما عن تنفٌذ المبنى ومطاب تها للمواصفات.فٌه مسؤٌ ران الأمانة بخطاع رسمً عن طرٌق المستعمر، 

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له: .8

حٌاث ٌكاون  (الأنشاطة التجارٌاةلا ٌجوز استخ ام الع ار لغٌر النشاط الذي خصص من أجله فً رعالان المنافساة العاماة وهاً ) 2/2
و اختٌار واح  منها، وفً حالة رغبة المساتعمر تغٌٌار النشااط بسابع تغٌار أوفااع الحق فً الجمع بٌن هذه الأنشطة أ للمستعمر
وفاً حاال  الاساتعمار،فٌعاا  ت ا ٌر قٌماة الاساتعمار مان قبال لجناة  التخطاٌط،وتوافق ذلك مع المصلحة العامة ومصلحة  السوم،

، شرٌطة أن تكون متواف اة ستعمار الج ٌ ة ٌتم أخذ مواف ة الوزٌر قبل اتخاذ ال رار بالسماا بتغٌر النشاطقبول المستعمر ل ٌمة الا
 هـ.22/22/2443( وتارٌت 4322222224مع فوابط تغٌر النشاط الصا رة بالتعمٌم الوزاري رقم )

 

 التؤجٌر من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

ء مناه ، ولا  التناازل عان الع ا  للغٌار رلا بعا  الحصاول علاى مواف اة خطٌاة مان الأماناة، لا ٌحق للمستعمر تأجٌر الع ار أو جاز 2/3
والتً ٌحق لها المواف ة أو الرفض بناء على ت  ٌرها للموقف، على أن تنطبق على المتنازل له نفاس شاروط المساتعمر الأصالً 

المحلات التجارٌة أن ٌ وم بإبرام ع و  رٌجاار ماع كال وٌسمح للمستعمر فً حالة رغبته بأن ٌ وم بالتأجٌر على الغٌر للوح ات و
مستأجر من الباطن على ح ة وف اا  للاشاتراطات المحا  ة بكراساة الشاروط والمواصافات وعلٌاه تزوٌا  الأماناة بنساخة مان تلاك 

الع ا ، وفاً لطرف الأول عن مخالفة نصوص ول أمام اأن ٌظل المستعمر الأصلً هو المسؤ الع و  قبل ربرامها لاعتما ها على
 .جمٌع الأحوال تنتهً جمٌع الع و  المبرمة بٌن المستعمر والمستأجرٌن من الباطن بانتهاء الع   الأصلً بٌن المستعمر والأمانة

 

 موعد سداد الأجرة السنوٌة: .11

رٌجارٌة، وبح  أقصى عشرة تس   أجرة السنة الأولى عن  توقٌع الع  ، أما رٌجار السنوات التالٌة، فٌتم س ا ها فً ب اٌة كل سنة  2/22
أٌام من ب اٌة السنة الإٌجارٌاة وفاى حالاة عا م السا ا  ٌاتم اتخااذ الاجاراءات النظامٌاة بحاق المساتعمر وفاق ماا جااءت باه الماا ة 

( وتاارٌت 322السا سة والاربعون "الفصل الرابع" من اللا حة التنفٌذٌة لنظاام رٌارا ات ال ولاة المع لاة باال رار الاوزاري رقام )
( وتارٌت 62هـ، والمفسرة  للما ة العالعة عشر وما بع ها بنظام رٌرا ات ال ولة الصا ر بالمرسوم الملكً رقم )م/24/22/2433
 هـ كونها قواع  آمرة ومنظمة ٌجع رتباعها. 22/22/2432

ع علاى قٌماة آخار ( خمساة سانوات وٌحسا5%( مان الاٌجاار السانوي كال )5ٌلتزم المستعمر بزٌا ة نسبة العا   السنوي بنسبة ) 2/22
 اٌجار.

 

 المضافة:ضرٌبة القٌمة  .11

ٌلتزم المستعمر بس ا  قٌمة الفرٌبة المفافة للأمانة محسوبة على النسبة الم ررة من رجماالً الإٌجاار السانوي الاذي ٌاتم ربارام  2/22
الع   الاستعماري علٌه وٌتم تح ٌ  نسبة ال ٌمة المفافة حسع الأنظمة والتعلٌمات المعمول بهاا فاً هاذا الشاأن وت ارره الجهاات 

وفً حال التأخٌر فً س ا ها ٌتم  السنوي،على أن ٌكون س ا ها فً وقت س ا  الإٌجار  السعو ٌة،ة المختصة فً المملكة العربٌ
 اتخاذ نفس رجراءات التأخٌر فً س ا  الإٌجار السنوي حسع بنو  الع  . 
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 متطلبات السلامة والأمن: .12

 ٌلتزم المستعمر بما ٌلً:
فرار أو حوا ث تصٌع الأشخاص، أو الأعمال، أو الممتلكات العامة اتخاذ كافة الإجراءات والاحتٌاطات اللازمة لمنع وقوع أ 2/22

 والخاصة.
عاا م شااغل الطاارم، أو رعاقااة الحركااة المرورٌااة، وتااوفٌر متطلبااات الحماٌااة والساالامة التااً تمنااع تعاارض المااارة أو المركبااات  2/22

 للحوا ث والأفرار.
 السلامة. ٌلتزم المستعمر بوفع لوحات ررشا ٌة توفح جمٌع التعلٌمات ومتطلبات 3/22
 ٌلتزم المستعمر بتطبٌق اشتراطات الأمن والسلامة الصا رة من الم ٌرٌة العامة لل فاع الم نً وما ٌستج  علٌها من تع ٌلات. 4/22
 

ولٌة كاملة عن كافة حاوا ث الوفااة، ورصاابات العمال، التاً قا  تلحاق باأي مان العماال والماوظفٌن ٌكون المستعمر مسؤولا  مسؤ 5/22
أو نتٌجاة عا م التزاماه  رنشااء المشاروعأو تلحاق بالماارة أو المركباات، ساواء كاان ذلاك راجعاا لخطاأ فاً  أعناء قٌاامهم بالعمال،

باحتٌاطات السلامة أعناء تأ ٌة العمل، وٌتحمل وح ه كافاة التعوٌفاات والمطالباات، أو أي تكاالٌف أخارى، ولاٌس علاى الأماناة 
 ولٌة عن ذلك.ؤأ نى مس

 هـ وتع ٌلاته.22/22/2425( وتارٌت 62مرافق العامة الصا ر بالمرسوم الملكً رقم )م/الالتزام بما ور  بنظام حماٌة ال 6/22
 .(212/3الالتزام بالاشتراطات والمتطلبات الخاصة بالم ٌرٌة العامة لل فاع الم نً لترخٌص المكاتع الإ ارٌة رقم ) 1/22
وأجهازة التفتاٌش والكاشاف والحراساة الأمنٌاة الم نٌاة الالتزام بتفعٌال الاشاتراطات الأمنٌاة المتعل اة بكاامٌرات المراقباة الأمنٌاة  2/22

  هـ بخصوص تلك الاشتراطات. 22/22/2431وتارٌت  56622الخاصة فً فوء ما ور  بالتعمٌم الوزاري رقم 
ٌجع تأمٌن حراسة على المنش ت وذلك وفق تعمٌم سعا ة م ٌر عام الشا ون المالٌاة والإ ارٌاة باوزارة الشا ون البل ٌاة وال روٌاة  3/22

 هـ.1/2/2434( وتارٌت 532م )رق
الالتزام بتزوٌ  جمٌع المنش ت بالأنظمة اللازمة للوقاٌة من مكافحة الحرٌق ومنع انتشار اللهع حسع متطلبات الكاو  الساعو ي  22/22

مع تح ٌ  جمٌع سبل الهاروع  (SBC-201)والباع التاسع من كو  البناء السعو ي العام  (SBC-801)للحماٌة من الحرا ق 
ت والمنحا رات والساالالم اللازماة، واسااتخ ام ماوا  بناااء غٌار قابلاة للاشااتعال وم اوماة للحرٌااق ومطاب اة للمواصاافات والمساارا

 ال ٌاسٌة السعو ٌة.
الالتزام بتوفٌر سلالم آمناة للساطح حاال وجاو  معا ات أعالاه لإجاراء أعماال الصاٌانة المطلوباة ماع تاوفٌر التجهٌازات اللازماة  22/22

 لتصرٌف الأمطار.
% لتصارٌف الأمطاار ومٌااه  2ات المناطق المكشوفة والأرصفة الخارجٌة بمٌاول فاً اتجااه الصارف لا تزٌا  عان عمل أرفٌ 22/22

 الغسٌل.
 وررجااع المجااورٌن، أو) المشااة وغٌرهاا ممارات (باالموقع المحٌطاة والبٌ اة والمرافق بالطرم ٌلتزم المستعمر بع م الإفرار 23/22

 الأعمال. كافة على الإشراف الهن سً فرورة مع وتأمٌنها، الحفر نعجوا وسن  تلفٌات أي ح وث حال أصله رلى الشًء
 

 فسخ العقد .13
 ٌحق للأمانة فست ورلغاء الع   مع المستعمر وذلك فً الحالات التالٌة:

بمباررات رذا لم ٌكمل المستعمر رنشاء المشروع خلال الفترة الزمنٌة المعطاة له للتجهٌز والإنشاء ماا لام ٌت ا م المساتعمر للأماناة  2/23
معتبرة مرفق بها ج ول زمنً لإنهاء رنشاء المشروع وتوافاق الأماناة علاى أن تكاون تلاك الفتارة الج ٌا ة م فوعاة الأجار، وفاً 

 حالة ع م الالتزام بها من قبل المستعمر فسٌتم فست الع   من قبل الأمانة.
 ه للتجهٌز والإنشاء.رذا تأخر المستعمر عن الب ء فً التنفٌذ خلال الفترة الزمنٌة المعطاة ل 2/23
رذا أخل المستعمر بأي من موا  هذا الع   أو بالشروط والمواصفات ولم ٌتجاوع مع الأمانة لتصحٌح الوفع خلال خمسة عشار  3/23

 ٌوما من تارٌت الإنذار.
 عن  فع الإٌجار فً ب اٌة السنة التعاق ٌة. مررذا تأخر المستع 4/23
عامة وفً هذه الحالة ٌعوض المستعمر حسع الأنظمة المالٌاة المتبعاة رذا كاان بطلع من الأمانة ل واعً التخطٌط أو للمصلحة ال 5/23

 ٌستحق التعوٌض.
 

منعه من مزاولاة النشااط ولاٌس لاه حاق الاعتاراض ولا ٌاتم الساماا لاه  للبل ٌةرذا تأخر المستعمر عن  فع الإٌجار السنوي ٌحق  6/23
الماؤر  والإساكان ون البل ٌاة وال روٌاة حساع تعماٌم وزٌار الشاؤ بة علٌه وذلكبذلك رلا بع  س ا  الإٌجارات المستح ة أو المترت

هـ بأنه لا مانع 22/22/2422فً  4/2336هـ المشار فٌه رلى خطاع وزارة المالٌة والاقتصا  الوطنً رقم 26/22/2422فً 
مساتحق علٌاه بالكامال ل المحل أو الع ار المؤجر مان قبال الأماناة  ون اعتاراض مان قبال المساتعمر رذا لام ٌسا   المبلا  الفمن ق

 خلال شهرٌن من تارٌت استح اقه.
الحق فً سحع الموقع ورلغاء الع   رذا قام المستأجر بتغٌٌر النشاط  ون مواف ة الأمانة الخطٌاة أو رذا قاام بتاأجٌر الموقاع  للبل ٌة 1/23

 .حتهامن الباطن وفً هذه الحالة ٌحق للأمانة تأجٌر الموقع حسبما تراه لمصل
 للاستمرار بتنفٌذ الع  . للبل ٌةوع م ت  م الورعة خلال شهرٌن من وفاته بطلع خطً وفاة المستعمر  2/23
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 تسلٌم الموقع والمنشآت المقامة علٌه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد: .14
بإشاعار المساتعمر بموعا  حفاوره لتسالٌم الموقاع، وفاً حالاة عا م حفاوره ٌاتم اساتلام  للبل ٌاةت اوم  بسانةقبل انتهاء م ة الع    2/24

 ولٌة على الأمانة. ، والتحفظ على ما به  ون أ نى مسؤالموقع غٌابٌا، ورشعار المستعمر بذلك
ى الأماناة  ون تعاوٌض بع  انتهاء م ة الع   ستؤول ملكٌة الموقع وجمٌع المنشا ت العابتاة التاً أقامهاا المساتعمر علاى الموقاع رلا 2/24

 وأٌة رفافات او تحسٌنات سٌ وم المستعمر بإفافتها بع  اعتما  الأمانة ستؤول ملكٌتها للأمانة.
ٌحق للأمانة مطالبة المستعمر بالب اء فً الموقع محل الع   لحٌن الانتهاء من رعا ة الطارا والترساٌة علاى ألا تزٌا  ما ة التم ٌا   3/24

بل لجنة الاستعمار، وتعتبر هاذه الفتارة مساتغلة ب ٌماة رٌجارٌاة ج ٌا ة ٌاتم ت ا ٌرها مان قبال لجناة عن سنة بع  ت  ٌر الأجرة من ق
 الاستعمار.

 

  أحكام عامة: .15

 جمٌع المستن ات ووعا ق العطاء المتعل ة بهذه المنافسة هً ملك للأمانة بمجر  ت  ٌمها. 2/25
 هو المعمول به فً الع  . المٌلا يالت وٌم  2/25
فً الرجــوع رلى الأمانــة بالتعوٌض عما تحمله من مصارٌف أو رساوم نتٌجاة ت ا ٌم عطا اه )ك ٌماة الكراساة، لٌس للمستعمر الحــق  3/25

  أو رسوم اص ار الفمان( فً حالة ع م قبوله.
 وجه الخصوص: ً المملكة العربٌة السعو ٌة وعلىتخفع هذه المنافسة للوا ح والأنظمة المعمول بها ف 4/25

هاـ وتعلٌماتهاا 23/26/2442فاً  42252البل ٌة الصا رة بموجع الأمر السامً الكرٌم رقام لا حة التصرف بالع ارات  .أ 
هاـ وماا ٌطارأ علٌهماا مان تعا ٌلات 22/222/2442وتاارٌت  4222562223التنفٌذٌة الصاا رة باال رار الاوزاري رقام 

 مست بلٌة.
هااـ، وال اارار 25/22/2442تااارٌت ( و32لا حااة الغرامااات والجاازاءات البل ٌااة الصااا رة ب اارار مجلااس الااوزراء رقاام ) .ع 

هااـ المبلاا  بااه ال واعاا  التنفٌذٌااة للا حااة الجاازاءات عاان المخالفااات 22/23/2443( فااً 4322224526الااوزاري رقاام )
 هـ المبل  به ج ول المخالفات والجزاءات البل ٌة.22/23/2443( فً 4322224431البل ٌة، وال رار الوزاري رقم )

 

هت المشار فٌه رلى خطاع محافظ الهٌ ة السعو ٌة  26/22/2435( وتارٌت 242223ة رقم )الالتزام بتعمٌم وزٌر المالٌ .ج 
هاـ بشاأن اعتماا  مجلاس ر ارة الهٌ اة  32/21/2435( وتاارٌت 243/241/2222للمواصفات والم اٌٌس والجو ة رقام )

 ع  ا  من اللوا ح الفنٌة والمواصفات ال ٌاسٌة التالٌة:

 خاصة بمتطلبات الطاقة والح و  ال نٌا لكافة استهلاك الطاقة للمكٌفات(.( ال2663/2222المواصفة رقم ) -

 ( الخاصة ب ٌم معامل الانت ال الحراري للمبانً.2256/2222المواصفة رقم ) -

 المراحٌض المغربٌة(. –( الخاصة بالأ وات الصحٌة الخزفٌة 2413/2224المواصفة رقم ) -
ساتعمر وٌاتم تسالٌمها للأماناة بعا  سا ا  كافاة الفاواتٌر والمساتح ات للجهاات ذات ٌجع أن تكون جمٌع الخ مات بالموقع باسم الم 5/25

 العلاقة.
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 القسم الثامن:

   الاشتراطات الخاصة
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 : الاشتراطات الخاصةالثامنالقسم 

 

 :العقدمدة  .1

أو من تارٌت ررسال الإشعار فً حال تأخر المساتعمر  للع ار،محفر تسلم المستعمر  تب أ اعتبارا  من تارٌت ، (سنتٌن)الع   م ة  2/2
عن التوقٌع على محفر تسلم الع ار، وفً حال تأخر المستعمر عن التوقٌع على محفر تسلم الع ار أكعر مان شاهر مان تاارٌت 

 توقٌع الع   ٌتم ررسال رشعار خطً للمستعمر على عنوانه.
 

 :والإنشاءفترة التجهٌز  .2

 الأجرة.من م ة الع   للتجهٌز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غٌر م فوعة  %(5ل ما نسبته )تمع فترة ٌمنح المستعمر  2/2
 ٌلتزم المستعمر بإنهاء كافة الرسومات والمخططات والتصامٌم خلال تلك الفترة واعتما ها من الأمانة. 2/2
قٌمة عطا ه المالً عن هذه الفترة وتعتبر  س ا  –فً هذه الحالة  –رذا لم ٌكمل المستعمر رنشاء المشروع خلال تلك الفترة فعلٌه  3/2

 غٌر معفٌة من الأجرة السنوٌة.
 تب أ فترة السماا المتعل ة بالتجهٌز والإنشاء من السنة العانٌة. 4/2
 

 النشاط الاستثماري المسموح به: .3

المحا  ة  الأنشاطةغٌار ولا ٌجاوز للمساتعمر اساتعمال الأرض فاً  " محل بٌع قطاع غٌاارالنشاط الاستعماري المسموا به هو "  2/3
  .بالكراسة

ٌحق للأمانة رلزام المستعمر بإفافة أي مكون من مكونات النشاط للمشروع فً حال رغبتها ذلك ولا ٌحق لاه الاعتاراض علاى  2/3
 ذلك.

فً حال رغبة المستعمر رفافة أي عنصر لمكونات المشروع فٌتوجاع علٌاه الحصاول علاى المواف اة الخطٌاة المساب ة مان قبال  3/3
 ٌطة ت  ٌم التصامٌم المتعل ة بالإفافات قبل تنفٌذها.الأمانة شر

للمستعمر رمكانٌة الجمع بٌن الأنشاطة أو جازء منهاا بتموٌلهاا، وتصامٌمها، ورنشاا ها، وتشاغٌلها، وصاٌانتها خالال ما ة الع ا ، عام  4/3
تسلٌمها رلى الجهة المتعاق ة، وف  ا للشروط والأحكام الوار ة فً الع ا  تفصاٌلا . وٌسامح للمساتعمر تركٌاع لوحاات رعلانٌاة علاى 

فااً مجااال  بل ٌااة محافظااة خٌباار ول علااى المواف ااات ماان أحاا  المسااتعمرٌن المتعاقاا ٌن مااع واجهااات المشااروع شاارٌطة الحصاا
 الإعلانات.

 

 

 

 

 

 مواقف السٌارات: .4

ون الفنٌااة المكلااف رقاام الصااا ر بتعمااٌم وكٌاال الااوزارة للشااؤ تنفٌااذ مواقااف السااٌارات وف ااا لاا لٌل تصاامٌم مواقااف السااٌارات 2/4
 .هـ22/24/2442( وتارٌت 4222232622)

% من المواقف العامة وبح  أ نى موقفٌن على أن تكون قرٌباة مان 5مواقف لسٌارات الأشخاص ذوي الإعاقة بواقع تخصٌص  2/4
م اخل الموقع مع تمٌٌز مواقف الأشاخاص ذوي الإعاقاة بالشاعار الخااص بهام وألا ت ال المسااحة المخصصاة لساٌارة الشاخص 

تراطات الخاصااة بالخاا مات البل ٌااة المتعل ااة بالأشااخاص ذوي متاار مربااع طب ااا للأبعااا  الموفااحة بالاشاا 25ذوي الإعاقااة عاان 
 ون الفنٌة.ؤالإعاقة الصا رة عن وكالة الوزارة للش
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 اشتراطات التشغٌل والصٌانة: .5

 ٌلتزم المستعمر بصٌانة المشروع وكافة مراف ه وملاح ه طٌلة م ة الع  . 2/5
نظافااة والصااٌانة لل ٌااام بأعمااال الصااٌانة ال ورٌااة ٌجااع علااى المسااتعمر التعاقاا  مااع رحاا ى الشااركات المتخصصااة فااً مجااال ال 2/5

معال: المصااع  والسالالم المتحركاة، وماكٌناات وماراوا التكٌٌاف،  الموجاو ة باالمبنى للأجهزة، والمع ات، والماكٌنات .... رلات
 وأجهزة رطفاء ومكافحة الحرٌق وخزانات المٌاه و ورات المٌاه .... رلت

( مان مكتاع هن ساً معتما  مان الأماناة ومساجل لا ي الهٌ اة أشلهر سلتةكلل ت رٌرا  ورٌا ) ٌجع على المستعمر أن ٌ  م للأمانة 3/5
 السعو ٌة للمهن سٌن عن أعمال الصٌانة التً تمت، مبٌنا به تفاصٌل الإصلاحات والاستب الات التً نفذت.

 طوال فترة ال وام. المبنى على المستعمر أن ٌعمل على تأمٌن ع   الأفرا  ٌمعلون ر ارة 4/5
ٌن عا   مان الأفارا  الما ربٌن بكفااءة علاى مواجهاة حاالات الطاوار ، ولا ٌهم ال ا رة علاى اساتخ ام أجهازة ومعا ات رطفااء تأم 5/5

الحرٌق ورخلاء الأفرا  من الموقع فً حالات الطوار ، وال ٌام بعمل الإساعافات الأولٌاة، وحفاظ الأمان، والتنساٌق ماع الجهاات 
 المختصة.

 لموقع وتطهٌره وتع ٌمه باستمرار.المحافظة المستمرة على نظافة ا 6/5
 

 الاشتراطات الأمنٌة: .6

( وتاارٌت 34ٌلتزم المستعمر بجمٌع ما ور  بنظام استخ ام كامٌرات المراقبة الأمنٌة الصا رة بالمرساوم الملكاً الكارٌم رقام )م/ 2/6
 هـ وجمٌع ال رارات والتعامٌم ذات الصلة.21/23/2444

الالتزام بتفعٌال الاشاتراطات الأمنٌاة المتعل اة بكاامٌرات المراقباة الأمنٌاة وأجهازة التفتاٌش والكاشاف والحراساة الأمنٌاة الم نٌاة  2/6
  الاشتراطات.هـ بخصوص تلك  22/22/2431وتارٌت  56622الخاصة فً فوء ما ور  بالتعمٌم الوزاري رقم 

ون البل ٌااة وال روٌااة  ٌر عااام الشااؤون المالٌاة والإ ارٌااة بااوزارة الشاؤلااك وفاق تعمااٌم سااعا ة ماتاأمٌن حراسااة علاى المنشاا ت وذ 3/6
 هـ.1/2/2434( وتارٌت 532رقم )والإسكان 

 

 تؤمٌن غرفة إسعافات أولٌة: .7

علااى المسااتعمر تااأمٌن غرفااة رسااعافات أولٌااة مجهاازة بجمٌااع الأ وات اللازمااة )طب ااا  للاشااتراطات الصااحٌة لغاارف الإسااعافات  2/1
( وتحت رشراف شخص م رع علاى رجاراء والإسكان ون البل ٌة وال روٌةعامة لصحة البٌ ة بوزارة الشؤة الالصا رة من الإ ار

 الإسعافات الأولٌة فً الحالات الطار ة.
 

 الدراسة التحلٌلٌة للتؤثٌرات المرورٌة: .8

وذلك من خلال أح  المكاتاع الاستشاارٌة  المرورٌة الناتجة عن رقامة المبنىٌجع على المستعمر ال ٌام بإجراء  راسة للتأعٌرات  2/2
 .الهن سٌة المرخص لها بمزاولة المهنة ومسجلة ل ي الهٌ ة السعو ٌة للمهن سٌن

 

 :الأشخاص ذوي الإعاقةمتطلبات  .9

 والفراغات السعو ي والأبعا  الأوفاع وتهٌ ة حركتهم وتسهٌل تٌسٌر به ف الإعاقة ذوي الأشخاص متطلبات بتح ٌق الالتزام 2/3
 الإعاقة. لأبحاث سلمان الملك مركز  – الشامل للوصول الإرشا ي ال لٌل وحسع SBC-201 العام

 وف ا  لماا ت ارره الاشاتراطات الخاصاة بالخا مات البل ٌاة المتعل اةالأشخاص ذوي الإعاقة ٌراعً فً تصمٌم المشروع متطلبات  2/3
( وتاااارٌت 2422/هاااـ/1باااالتعمٌم رقااام )ساااكان والإون البل ٌاااة وال روٌاااة الصاااا رة مااان وزارة الشاااؤالأشاااخاص ذوي الإعاقاااة 

 هـ.22/2/2422
 

 :علٌمات واشتراطات الدفاع المدنًالالتزام بت .11

ٌجع على المستعمر الالتزام بتعلٌمات واشتراطات ال فاع الم نً وكذا لا حة شاروط السالامة والوقاٌاة مان الحرٌاق وماا ٌسٌاتج   2/22
 علٌها من تع ٌلات.

 

 الطاقة:متطلبات الاستدامة وكفاءة  .11

تطبٌق متطلبات الاست امة )ترشٌ  استخ ام الطاقة والمٌاه، ورعا ة استخ ام المٌاه المعالجة، واستخ ام الموا  والخاماات المناسابة  2/22
وغٌر الفارة للبٌ ة( فاً جمٌاع مراحال المشاروع ابتا اء مان مرحلاة التصامٌم عام التنفٌاذ، وكاذلك أعنااء التشاغٌل، وٌلازم تح ٌاق 

عالاث عشار الخاصاة بالاعتباارات التصامٌمة لترشاٌ  الطاقاة الاوار ة بالاشاتراطات الماذكورة فاً كاو  البنااء متطلبات الفصال ال
 (SBC-201)السعو ي 

الالتزام بعزل أسطح المبانً ف  الرطوبة والحرارة وكذلك معالجة الحوا ط الخارجٌة لتوفٌر العزل الحاراري طب اا  للمتطلباات  2/22
وحسع ال لٌل الإرشاا ي  (SBC-601)الكو  السعو ي لترشٌ  الطاقة للمبانً غٌر السكنٌة  الخاصة بأعمال العزل الوار ة فً

 مركز الملك سلمان لأبحاث الإعاقة. –للوصول الشامل 
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 اللوحات الإرشادٌة: .12

 ٌلتازم المسااتعمر بتااوفٌر لوحااات ررشااا ٌة  اخاال المشااروع وكٌفٌااة الوصااول رلٌااه، وٌلتاازم بتطبٌااق مااا ور  باشااتراطات اللوحااات 2/22
( وتاااارٌت 2/4222213415التجارٌاااة العاماااة الصاااا رة بتعماااٌم معاااالً وزٌااار الشاااؤون البل ٌاااة وال روٌاااة والإساااكان رقااام )

 هـ وما ٌستج  علٌها من تع ٌلات مست بلٌة. 26/22/2442
 

 نظام السعودة:  .13

هاـ، الخااص  25/24/2426/م/س( وتاارٌت 64324ٌلتزم المستعمر الذي ترسو علٌه المنافساة بتطبٌاق ال ارار الاوزاري رقام ) 2/23
 بنظام تعٌٌن السعو ٌٌن بالمؤسسات الخاصة وما لح ه من قرارات وتعامٌم وأنظمة تنظم ذلك.

 

 عامة: التزامات .14

 ٌلتزم المستعمر بما ٌلً:
 أن ٌو ي الخ مة للمنتفعٌن حسع شروط الع  . 2/24
 المساواة بٌن جمٌع زوار المبنى. 2/24
 والمالٌة التً تكفل حسن سٌر عمل المشروع بانتظام.تح ٌ  وسا ل الإشراف والمتابعة الفنٌة  3/24
رجراء الصٌانة اللازمة على المشروع حتى ٌظل بحالة جٌ ة وتج ٌ  وتطوٌر العناصر التً تست عً ذلك حسع برامج الصاٌانة  4/24

 أو ما ت تفٌه المواصفات الخاصة بالشركات المصنعة أو الصا رة عن الجهات المختصة.
حاة الاشاتراطات الصاحٌة للمطااعم والمطاابت وماا فاً حكمهاا الصاا رة ب ارار معاالً وزٌار الشاؤون تخفع هاذه المنافساة للا  5/24

 هـ، وما ٌستج  علٌها من تع ٌلات مست بلٌة. 22/23/2442( وتارٌت 43234البل ٌة وال روٌة المكلف رقم )
التشغٌل واعتما ه من الأمانة مع تعٌٌن جهاز متخصص من ذوي الخبرات والمؤهلات المناسبة ل شراف على أعمال الصٌانة و 6/24

 فرورة الت رٌع المستعمر لأفرا  هذه الجهاز على أح ث الأسالٌع الإ ارٌة والتكنولوجٌة.
توفٌر حراس أمن )أو ٌتعاق  مع شركة حراسة( ومراقبٌن جمهور وتوزٌعهم بطرٌ ة منظمة على بوابات ال خول و اخل الموقع  1/24

 ٌا .وزٌا ة ع  هم فً أٌام المواسم والأع
 توفٌر زي موح  للعمالة معتم  من الأمانة. 2/24
 .بل ٌة محافظة خٌبرفً المناسبات والفعالٌات التً تنظمها  بل ٌة محافظة خٌبرالتعاون التام مع  3/24
أن ٌحصاال جمٌااع العاااملٌن بالأنشااطة التااً لهااا علاقااة بالصااحة العامااة علااى الشااها ات الصااحٌة الواجااع توافرهااا فااً المطاااعم  22/24

صف ومحلات الوجبات السرٌعة وما فً حكمهاا الصاا رة مان وزارة الشاؤون البل ٌاة وال روٌاة والإساكان وماا والمطابت والم ا
 ٌستج  علٌها من تع ٌلات.

مراعاااة متطلبااات الأشااخاص ذوي الإعاقااة وف ااا  لمااا ت اارره متطلبااات الخاا مات البل ٌااة بالأشااخاص ذوي الإعاقااة ومتطلبااات   22/24
 شؤون البل ٌة وال روٌة.الوصول الشامل الصا رة عن وزارة ال

تااوفٌر قطااع الغٌااار ومااوا  الصااٌانة والتشااغٌل علااى نف تااه الخاصااة، وأن ٌفااع نظامااا لمراقبااة المخاازون منهااا، ٌفاامن مواجهااة  22/24
التشغٌل والصٌانة مع الإحلال المستمر والمنتظم للأجازاء التالفاة، أو التاً انتهاى عمرهاا الافترافاً، بماا ٌفامن عا م حا وث 

  م توافر قطع الغٌار والمستلزمات.توقف عن العمل لع
ٌتعٌن على م  مً العطاءات التأك  من أن مفااهٌم تصامٌم الموقاع ونماوذج تشاغٌل الموقاع متوافاق ماع كال مان لاوا ح البنااء فاً  23/24

 وزارة الشؤون البل ٌة وال روٌة والإسكان.
والاذي ٌ وماون باالتفتٌش علاى الموقاع للتأكا  مان صاحة ت اارٌر الأ اء التاً ٌرفعهاا  بل ٌة محافظة خٌبارالتعاون التام مع ممعلً  24/24

 المستعمر مع الالتزام الكامل بفرورة تنفٌذ كافة الملاحظات المطلوبة وفى ع م الالتزام سوف ٌتم توقٌع الغرامات.
 .ة محافظة خٌبربل ٌع م ا خال أي تع ٌلات أو رفافات أو تركٌبات عابتة ب ون المواف ة الخطٌة من  25/24
 

فٌما  بل ٌة محافظة خٌبرٌلتزم المستعمر بوفع لوحات على المشروع مبٌنا  علٌها رقم المشروع، واسم المستعمر، وأن ٌنسق مع  26/24
 ٌخص تصمٌم اللوحات.

ٌلتاازم المسااتعمر بعاا م اساااتخ ام الأرصاافة والمناااطق المحٌطاااة بااالموقع لغاارض ال عاٌااة والإعااالان، وٌلتاازم بعاا م وفاااع أي  21/24
 .الموقعفات أو تخزٌن أي موا  خارج معرو

 



 
 

32 
  

 :التجهٌزات .15

 ٌلتزم المستعمر بما ٌلً:
متارا مربعاا مان مسااحة الأرض، ماع مراعااة عا م وفاع  52سام لكال  62توفٌر صواعق كهربا ٌة للحشرات بمعا ل صااعق  2/25

 الصواعق فً أماكن التجهٌز والتحفٌر.
تكون جمٌع الأ وات والأوانً المستخ مة فً رع ا  وتجهٌز وطهً وت  ٌم الطعاام صاالحة للاساتخ ام وبحالاة جٌا ة، ومان ماوا   2/25

غٌر قابلة للص أ، كما ٌمنع منعاا باتاا اساتخ ام أي أ وات أو أواناً مصانوعة مان النحااس الأحمار، أو مان أي معا ن ٌا خل فاً 
 ل الرصاص والكا مٌوم والأنتٌمون. تركٌبها أح  المعا ن الع ٌلة السامة مع

 استخ ام المواق  والأفران التً تعمل بالغاز أو الكهرباء، وٌمنع استخ ام مواق  ال ٌزل. 3/25
سم، وترتفاع عان أساطح المباانً  52فً حالة استخ ام مواق  الفحم أو الحطع أو الشواٌات ت ام م خنة ب طر مناسع لا ٌ ل عن  4/25

 قل، مع تزوٌ ها بمروحة شفط لسحع ال خان.المجاورة بم  ار مترٌن على الأ
بل ٌااة ٌلتاازم المسااتعمر بأعمااال التشااطٌبات والاا ٌكورات التااً قاا  ٌحتاجهااا المشااروع وعلااى نف تااه الخاصااة ولا ٌحااق لااه مطالبااة  5/25

 بأي تعوٌفات. محافظة خٌبر
ً والشارطة وخا مات الطاوار  على المستعمر تجهٌز الموقع بوسٌلة اتصاال تلٌفونٌاة وعمال لوحاة بأرقاام هواتاف الا فاع الما ن 6/25

 ل بلا  عن أي حا ث فورا .
 العناٌة بنظافة جمٌع أقسام المشروع، ونظافة الأ وات والأوانً المستخ مة، وأن ٌتم استخ ام المنظفات الصناعٌة المناسبة. 1/25
الأغذٌة، والمستو عات، و ورات وفع الملص ات الارشا ٌة الخاصة باتباع قواع  النظافة فً أماكن الاستلام، واع ا  وتجهٌز  2/25

 المٌاه، بحٌث تكون ظاهرة لجمٌع العاملٌن وبلغات مختلفة، وعلٌهم الت ٌ  بها.
 العناٌة بنظافة  ورات المٌاه ومغاسل الأٌ ي وتطهٌرها ٌومٌا  باستعمال المطهرات. 3/25
 تعه  رن وج .تجمٌع النفاٌات والتخلص منها أولا  بأول فً الأماكن المخصصة لذلك، أو بواسطة الم 22/25
 

 :العاملون .16

 ٌلتزم المستعمر بما ٌلً:
 حصول العاملٌن على شها ات صحٌة سارٌة المفعول تعبت خلوهم من الأمراض المع ٌة. 2/26
 تحصٌن جمٌع العاملٌن ف  التٌفوٌ  والحمى الشوكٌة، وأي تحصٌنات أخرى تراها الجهة المختصة. 2/26
ً ٌ ٌه بعور أو جروا أو ت رحات جل ٌة، أو ٌتفح مخالطتاه لمارٌض ربعا  أي عامل تظهر علٌه أعراض مرفٌة، أو تظهر ف 3/26

 مصاع بمرض مع ي.
 ربلا  الجهات المختصة فً حال ظهور أي من الأمراض المع ٌة على عامل ل ٌه. 4/26

 

ر، التأكٌ  على العاملٌن بغسل الٌ ٌن مباشرة بطرٌ ة سلٌمة عن  ب اٌة العمل، وع م لمس أي جزء مان أجازاء الجسام معال: الشاع 5/26
 الفم، الأنف، وبع  العطس والتمخط.

أن ٌكون جمٌع العاملٌن حسانى المظهار، والتأكٌا  علاٌهم بنظافاة أبا انهم، وغسال أٌا ٌهم باالمطهرات المصارا باساتخ امها قبال  6/26
 تحفٌر المشروبات وخاصة بع  الخروج من  ورات المٌاه، وكذلك العناٌة بت لٌم ونظافة الأظافر.

ظٌف وقت العمل مع غطاء للرأس، وٌففال أن ٌكاون الازي مان اللاون الأباٌض، وحفظاه فاً أمااكن ارت اء العمال زي موح  ن 1/26
 خاصة.

ارت اء قفازات صحٌة من النوع الذي ٌستخ م مرة واحا ة وكماماة لتغطٌاة الأناف والفام عنا  العمال فاً تحفاٌر المشاروبات أو  2/26
 تجهٌز الأطعمة.

 الامتناع نها ٌا  عن الت خٌن أعناء العمل. 3/26
 ٌحصل جمٌع العاملٌن على شها ة تفٌ  ت ربهم على قواع  الاشتراطات والممارسات الصحٌة لت اول الأغذٌة. ٌجع أن 22/26
 ٌحق للجهات المختصة ربعا  أي عامل عن العمل رذا رأت فً اشتغاله خطرا  على الصحة العامة. 22/26
اتباعاه فاً حالاة نشاوع حرٌاق أو حاالات ٌجع ت رٌع جمٌع العاملٌن بالموقع على كٌفٌة استخ ام طفاٌاات الحرٌاق، وماا ٌجاع  22/26

 الطوار .
كما ٌلتزم المستعمر بأن ٌحصال جمٌاع العااملٌن بالمشاروع والنشااطات ال ا ماة بهاا ولهاا علاقاة بالصاحة العاماة علاى الشاها ات  23/26

 الصحٌة الواجع توافرها فً المطاعم والمطابت والم اصف ومحلات الوجبات السرٌعة وما فً حكمها.
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 التاسع:القسم 

   الاشتراطات الفنٌة
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 : الاشتراطات الفنٌةالتاسعالقسم 

 

 كود البناء السعودي ودلٌل اشتراطات البناء: .1

ٌجع على المستعمر مراعاة جمٌع الاشتراطات الوار ة بكو  البناء السعو ي وملاح ه، وكذلك جمٌع الاشتراطات الوار ة با لٌل  2/2
 التفاصٌل المتعل ة بهذا المشروع.اشتراطات البناء، فٌما ٌتعلق بجمٌع 

 

 الاشتراطات التنظٌمٌة: .2

ٌجع مراعاة الاشتراطات التنظٌمٌة فاً الموقاع موفاوع المنافساة مان حٌاث الارتفااع المساموا باه ونساع البنااء والارتا ا ات  2/2
 النظامٌة حسع نظام البناء المعمول به بكل منط ة والمح  ة من قبل ر ارة رخص البناء بالأمانة.

 الساعو ي المركاز عان الصاا ر والكاو  الصاحة، وزارة متطلباات حساع لمباانً المجماع الطباً ال اخلٌاة المسااحات تح ٌا  ٌتم 2/2
 ( CBAHI).  الصحٌة لاعتما  المنش ت

 ٌجع على المستعمر الالتزام بجمٌع الاشتراطات المتعل ة بإنشاء وتصمٌم المجمعات الطبٌة الصا رة عن وزارة الصحة. 3/2
 

 الابتدائً: اعتماد التصمٌم .3

 على المستعمر أن ٌتعاق  مع مكتع استشااري هن ساً مؤهال لأعماال التصامٌم وأعماال الإشاراف علاى التنفٌاذ وأن ٌ ا م بعا  الترساٌة
خطاع من المكتع الاستشاري ٌتفمن الالتزام بتنفٌذ المخططات المعتم ة للمشروع ب ون رجراء أي تع ٌلات علٌه رلا بمواف ة خطٌاة 

 (:كح  أ نىمسب ة من الأمانة على أن ٌتم  راسة وت  ٌم ما ٌلً )
 وملح اته. عمارٌة والإنشا ٌة الخاصة بالمبنىرع ا  التصامٌم الم 2/3
 الصرف الصحً( –الهاتف  -الكهرباء –لوعا ق اللازمة لتزوٌ  المشروع بالخ مات الأساسٌة )المٌاه رع ا  التصامٌم وا 2/3
 عمل قطاعات طولٌة وعرفٌة حسع الاحتٌاج. 3/3
 واجهات لكامل عناصر المشروع. 4/3
 مناظٌر للمشروع. 5/3
 ا لاعتما ها.ت  ٌم ت رٌر فنً موفحا  به بٌان ومكونات المشروع وٌشتمل على العناصر الذي سٌتم استعماره 6/3
 رفع الموقع مساحٌا شاملا  الإح اعٌات والمناسٌع الطبٌعٌة وربطها بالمناسٌع المجاورة وتح ٌ  المناسٌع الخاصة بالتنفٌذ. 1/3
 للموقع ورع ا  ت رٌر فنً موفح به التوصٌات الإنشا ٌة للمبانً. عمل جسات استرشا ٌة 2/3
 المواصفات الفنٌة للأعمال التنفٌذٌة للمشروع. 3/3
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 لأخذ فً الاعتبار المحددات التصمٌمة التالٌة:ٌجب ا 22/3
  راسة المتطلبات الوظٌفٌة للمشروع. .أ 
 استخ ام الموقع بكفاءة وفعالٌة تح ق الاستفا ة ال صوى منه. .ع 
تح ٌاا  معاااٌٌر التصاامٌم لكاال أنظمااة المشااروع والخاا مات معاال الااتحكم والاتصااالات والإنشاااءات والأنظمااة المٌكانٌكٌااة  .ج 

 من الأعمال.والكهربا ٌة وغٌرها 
 :أدنىإعداد التصامٌم الأولٌة على أن ٌشتمل على الآتً كحدد  22/3

 مخطط عام للموقع ملون شاملا  أعمال التنسٌق العام للموقع. .أ 
 مخطط للحركة ٌوفح حركة السٌارات وطرٌ ة ال خول والخروج. .ع 
 مخطط ملون للمساقط الأف ٌة لجمٌع الأ وار. .ج 
 ملونة لجمٌع الواجهات. واجهات وقطاعات ملونة و مناظٌر خارجٌة .  
ت  ٌم ت رٌر فنً ٌوفح فٌه وصف تفصٌلً للاستخ امات الم ترحة ومعاٌٌر ومتطلباات التصامٌم لجمٌاع أنظماة وخا مات  .ه 

 المشروع من رنشا ٌة ومٌكانٌكٌة وغٌرها.
ون ؤشاوذلاك وف اا  لتعماٌم صااحع السامو الملكاً وزٌار ال حراري وقاٌم العازل الحاراري باالمبنىمخطط ٌوفح العزل ال .و 

( وتااااارٌت 23233هااااـ والتعمااااٌم الإلحاااااقً رقاااام )22/2/2425( وتااااارٌت 5231رقاااام )والإسااااكان البل ٌااااة وال روٌااااة 
 هـ بشأن الآلٌة الم ترحة لتطبٌق العزل الحراري فً المبانً الج ٌ ة فً الم ن الر ٌسٌة بالمملكة.25/25/2435

 :أدنىلتصمٌم الابتدائً للمشروع وتشمل على الآتً كحد إعداد الرسومات التفصٌلٌة والتنفٌذٌة للمشروع بعد اعتماد ا 22/3
 –الفاارش الاا اخلً  –جاا اول التشااطٌبات –تفاصااٌل معمارٌااة  –قطاعااات –واجهااات  -التصاامٌمات المعمارٌااة )مساااقط .أ 

 تفاصٌل الأرفٌات ......رلت(.
 –تفاصاٌل الإنشاا ٌة ال –مخططاات الهٌكال الخرساانً  –التصمٌمات الإنشا ٌة )مخططاات الأساساات وتفاصاٌل التسالٌح  .ع 

كاماااال الحسااااابات الإنشااااا ٌة  -وسااااا ل الإنشاااااء والمااااوا  المسااااتخ مة  –جاااا اول الأساسااااات مااااع تفاصااااٌل التساااالٌح 
 للمشروع......رلت(.

مخطاط تم ٌا ات شابكة الكهربااء  –التصامٌمات الكهربا ٌاة والالكترونٌاة ) مخطاط توزٌاع ال اوى الكهربا ٌاة للموقاع العاام .ج 
مخطاط توزٌاع ال اوى  –مخطط تم ٌ ات الشبكات ال اخلٌاة  –ع الإفاءة الخارجٌة للموقع العام مخطط توزٌ –الخارجٌة 

 نظام التحكم الأمنً وغٌرها من الأعمال اللازمة( –مخطط الاتصال والتحكم  –وأنظمة الإنذار من الحرٌق 
ة والخارجٌااة للمٌاااه والصاارف مخطااط الشاابكات ال اخلٌاا –التصاامٌمات المٌكانٌكٌااة ) مخطااط الت ف ااة والتهوٌااة والتكٌٌااف  .  

 ج اول الموا  والأجهزة( –مخطط التحكم وتنظٌم التشغٌل لجمٌع الأعمال المٌكانٌكٌة  –الصحً 
 المواصفات الفنٌة وج اول الكمٌات لكافة عناصر المشروع. .ه 

 

 الاشتراطات المعمارٌة: .4

 ٌجع على المستعمر الالتزام بالاشتراطات المعمارٌة التالٌة:
 صمٌم المعماري متمٌزا  وٌشكل نموذجا  ومعلما  معمارٌا  وحفارٌا ٌعكس التطور والطابع العمرانً للمنط ة.أن ٌكون الت 2/4
 المشروع.أن ٌح ق التصمٌم المعماري للمشروع الاحتٌاجات الوظٌفٌة والجمالٌة لمستخ مً  2/4
 للواجهات والموقع العام.اختٌار موا  بناء مناسبة وملا مة لمنا  المنط ة والاهتمام بالنواحً الجمالٌة  3/4
أن تكااون المااوا  المسااتخ مة فااً رنهاااء الأرفااٌات بااالمحلات والمماارات مانعااة للاناازلام ، وأن تكااون زواٌااا وحااواف الحااوا ط  4/4

 والأعم ة غٌر حا ة.
فتحااات التهوٌااة  الشااارع وتكااوم بحٌااث تكااون لهااا واجهااة علااى تااوفٌر غاارف مناساابة لمحااولات شااركة الكهرباااء وكااذا العاا ا ات 5/4

 الشارع. على الشارع ولا ٌسمح بها فمن الارت ا ات  اخل الغرفة علىوم
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 الاشتراطات الإنشائٌة: .5

للتربة فً أماكن مختارة من الموقع، من قبل جهة متخصصة فً هذا المجال وأخذ نتا ج هذه الاختبارات  ٌجع عمل ع ة جسات 2/5
 وتوصٌات التً قامت بها فً الاعتبار عن  رع ا  التصمٌمات الإنشا ٌة.

  أخري لها نفس أن ٌكون البناء من عناصر رنشا ٌة م اومة للحرٌق معل الخرسانة المسلحة مع رمكانٌة استخ ام عناصر من موا 2/5
 الخاصٌة.

 ٌمنع استخ ام ما ة الاسبستوس أو أي ما ة ٌ خل فً تركٌبها. 3/5
 ٌراعً فً التصمٌمات الإنشا ٌة أن تأخذ فً الاعتبار تأعٌر الكوارث الطبٌعٌة معل انهٌارات التربة والزلازل والسٌول وغٌرها. 4/5
ٌل الإنشاا ً لحسااع الأحماال الزلزالاً فاً التصامٌم الإنشاا ً تطبٌق اشتراطات ومتطلبات التصمٌم الزلزالً للمبانً طب اا  للا ل 5/5

هـ وكذلك  26/2/2434( وتارٌت 2226رقم ) والإسكان ون البل ٌة وال روٌةؤوذلك وفق تعمٌم صاحً السمو الملكً وزٌر الش
 (.SBC322( )322الوار  بموا  البناء السعو ي الاشتراطات الإنشا ٌة )ك ع س 

شا ٌة كافة ما ٌراه المهن س المصمم من ملاحظات هامة تشمل مكوناات الخلطاات الخرساانٌة العا ٌاة ت ون على المخططات الإن 6/5
والمسالحة، وطارم الخلاط والا لك والترطٌاع وماا ة ب ااء الشا ات، وطرٌ اة توزٌاع وربااط ح ٌا  التسالٌح فاً العناصار الإنشااا ٌة 

 المختلفة.
 تفاصٌل والملاحظات الإنشا ٌة ت  ٌم مذكرة رنشا ٌة متكاملة للمشروع مع المخططات وال 1/5
ون ؤٌجع استخ ام موا  جٌ ة للعزل الحراري لمبانً المشروع واتباع ررشا ات كتٌع العزل الحراري الصاا ر عان وزارة الشا 2/5

 .والإسكان البل ٌة وال روٌة
 

 الاشتراطات الكهربائٌة: .6

فولات )حساع جها  شاركة  222/322ت أو فولا 222/221أن ٌكون تصمٌم الأعماال الكهربا ٌاة علاى أسااس أن جها  التغذٌاة  2/6
 ذبذبة/عانٌة. 62الكهرباء المحلٌة( علاعً الأطوار، أربعة أسلاك، 

جمٌع الموا  والتركٌبات الكهربا ٌة تكون مطاب ة للمواصفات ال ٌاسٌة السعو ٌة ونظام التم ٌ ات الكهربا ٌة الصاا ر عان وزارة  2/6
 زارة أو تكون مطاب ة لإح ى المواصفات العالمٌة المعمول بها.المٌاه والكهرباء والتعامٌم الصا رة عن هذه الو

 

 فصل الإنارة الخارجٌة عن الإنارة ال اخلٌة. 3/6
فصل  وا ر الإنارة عن  وا ر ال وى وعمل لوحات توزٌع مست لة لكل منها، كما ٌجع عمال لوحاات كهربا ٌاة مسات لة لوحا ات  4/6

 التكٌٌف.
 Earth leakage circuitتكون ال واطع الكهربا ٌة لمخارج ال وى من النوع المزو  بحماٌة فا  التسارع الأرفاً للتٌاار  5/6

breaker. 
جمٌع الموا  والتركٌبات الكهربا ٌة الخارجٌة ٌجع أن تكون من النوع الم ااوم لعوامال الط اس والمحمٌاة فا  تسارع الرطوباة  6/6

 والغبار ومٌاه الأمطار.
 تجهٌز المبنى بالمتطلبات الكهربائٌة الآتٌة:ٌجب  1/6

 وح ات رنارة طوار . .أ 
 علامات مفٌ ة توفح مخارج الطوار . .ع 
 شبكة للكشف والإنذار عن الحرٌق. .ج 
أمبٌار، ومراعاااة أن تكااون  422غرفاة لمحااولات شاركة الكهرباااء وذلاك فااً حالاة تجاااوز الحمال الكهربااا ً للمبناى عاان  .  

الشااارع )ٌااتم الحصااول علااى مخطااط تصاامٌم الغرفااة المعتماا  ماان شااركة الكهرباااء  فتحااات التهوٌااة وماا اخل الغرفااة جهااة
 المحلٌة(.

تأمٌن مصا ر احتٌاطٌة للطاقة الكهربا ٌة تتناسع ق رتها ماع الحا  الأ ناى الالازم فاً حاالات الطاوار  وٌمكان أن ٌكاون  .ه 
 المص ر الاحتٌاطً واح ا  أو أكعر من مصا ر الطاقة الآتٌة:

 احن أتوماتٌكً تعمل تل ا ٌا لم ة لا ت ل عن ساعة ونصف.بطارٌات مع جهاز ش -
 مول  احتٌاطً ٌغذى حمل الطوار  خلال فترة زمنٌة مح  ة لتفا ى الأخطار. -
 استخ ام وح ات الإم ا  بالطاقة غٌر المت طعة. -

تٌلار الكهربلائً أو تطبٌق نظام التؤرٌض على جمٌع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة علن سلوء اسلتخدام ال 2/6
 الأجهزة الكهربائٌة المختلفة على أن ٌشمل نظام التؤرٌض ما ٌلً:

 تأرٌض ح ٌ  تسلٌح أساسات المبانً. .أ 
تأرٌض جمٌع الأجزاء المع نٌة غٌر حاملة للتٌار الكهربا ً معل مواسٌر المٌااه الر ٌساٌة والمواساٌر المع نٌاة المساتخ مة  .ع 

 فً الصرف الصحً...رلت.
 التوزٌع الر ٌسٌة والفرعٌة وتم ٌ ات الكابلات ال اخلٌة و وا ر ال وى والإنارة وخلافه. تأرٌض لوحات .ج 

 تزوٌ  المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطاب ة للمواصفات ال ٌاسٌة السعو ٌة أو أي مواصفات عالمٌة معتم ة. 3/6
الكهربااا ً رلااى عناصاار المشااروع ولوحااات ٌراعااى حساان اختٌااار موفااع لوحااة التوزٌااع الر ٌسااٌة بحٌااث ٌسااهل توزٌااع التٌااار  22/6

 التوزٌع الر ٌسٌة.
 رفاءة الطوار  واللوحات الإرشا ٌة المفٌ ة ٌجع أن تتصل بعلاعة مصا ر للطاقة )شحن ذاتً، شحن عام، مول  احتٌاطً(. 22/6
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 الاشتراطات المٌكانٌكٌة: .7

الفنٌاة وبواساطة شاركات متخصصاة فاً هاذا  ٌتم تصمٌم وتنفٌذ أنظماة التبرٌا  والت ف اة والتهوٌاة حساع المواصافات والأصاول 2/1
 المجال وتحت رشراف مكتع هن سً استشاري معتم .

ٌتم تنفٌذ أعمال المصاع  والسلالم المتحركة حسع الأصول الفنٌة المتعارف علٌها وبواسطة شركة متخصصة وأن ٌراعى فٌها  2/1
 توافر الراحة والأمان لمرتا ي المبنى التجاري.

 تٌاطً قابل للتشغٌل فً أي وقت عن  ان طاع التٌار الكهربا ً وٌشترط فٌه ما ٌلً:تأمٌن مول  كهربا ً اح 3/1
أن ٌكون ذو سعة مناسبة وكافٌة لإم ا  المشروع بالتٌار الكهربا ً ل نارة و وا ر مفاخات المٌااه وشابكة كشاف الإناذار  .أ 

 ومكافحة الحرٌق...رلت.
  وخزان الوقو  بحٌث ٌكون موقع المول  فً مكان ذو نسابة عازل أخذ احتٌاطات السلامة اللازمة عن  اختٌار موقع المول .ع 

 جٌ ة للصوت.
 

 اشتراطات الأعمال الصحٌة: .8

( 2/2/22551تطبٌق م اٌٌس حماٌة البٌ اة الصاا رة بموجاع ال ارار الصاا ر مان الهٌ اة العاماة للأرصاا  وحماٌاة البٌ اة رقام ) 2/2
ه الم اٌٌس على م اٌٌس جو ة الهواء ، وم اٌٌس جاو ة المٌااه ، هـ فً مرحلة الج وى والتصمٌم وتشمل هذ 2/5/2435وتارٌت 

 وم اٌٌس الفوفاء.
تكون الموا  المستخ مة فً جمٌع التم ٌا ات ال اخلٌاة والخارجٌاة مطاب اة للمواصافات ال ٌاساٌة الساعو ٌة أو رحا ى المواصافات  2/2

 العالمٌة المعمول بها.
لفنٌاة الواجاع توافرهاا فاً خزاناات مٌااه الشارع" الصاا رة عان وكالاة تكون خزاناات المٌااه مطاب اة "للاشاتراطات الصاحٌة وا 3/2

 ون الفنٌة.ؤالوزارة للش
استخ ام صنابٌر المٌاه وصنا ٌق الطر  المرش ة لاستعمال المٌاه والمطاب ة للمواصفات ال ٌاسٌة السعو ٌة المعتم ة بحٌث تكاون  4/2

 ( لترات.3صنا ٌق الطر  سعة )
 

  من الحرٌق:اشتراطات السلامة والوقاٌة  .9

استخ ام موا  رنشاء وتشطٌبات غٌر قابلة للاشتعال ومراعاة أن ٌكون الأعاث ومحتوٌاات المبناى مان ماوا  ذات قابلٌاة منخففاة  2/3
 للاشتعال ومناسبة لنوعٌة الاستخ ام.

متار ونصاف ٌجع توفٌر مخارج للطوار  طب ا للمواصفات التً تح  ها ر ارة ال فاع الم نً على ألا ٌ ل عرض المخرج عان  2/3
 وتفتح للخارج وتؤ ي رلى ساحات للتجمع، وٌجع ألا ٌكون المخرج حلزونٌا.

 ٌجع تركٌع لوحات ررشا ٌة ت ل على المخارج، وتركٌع كشافات رفاءة للطوار . 3/3
تركٌع نظام متطور ل نذار عن الحرٌق مع أنظمة كشف ال خان، وكذلك تركٌاع شابكة رطفااء مرتبطاة بمفاخة للحرٌاق تعمال  4/3

 جالون/ قٌ ة. 252بار وتصرٌف  1تل ا ٌا بالكهرباء وال ٌزل معا ب وة 
ٌراعى عن  تصمٌم وتركٌع كافة التجهٌزات والخ مات الكهربا ٌة والمٌكانٌكٌة وغٌرها من التجهٌزات أن ٌتم ذلك بطرٌ ة ت لال  5/3

 من احتمالات ح وث الحرٌق وانتشاره من منط ة لأخرى.
 ت الكهربا ٌة ووفعها  اخل مواسٌر عازلة.ٌجع التأك  من سلامة التم ٌ ا 6/3
 .ٌجع تركٌع أجراس رنذار للحرٌق فً جمٌع أجزاء المبنى 1/3
 

 تأمٌن طفاٌات حرٌق فً الممرات من نوع البو رة وعانً أكسٌ  الكربون. 2/3
 وع.أخذ مواف ة ر ارة ال فاع الم نً بالمنط ة فٌما ٌتعلق بمتطلبات الأمن والسلامة التً ٌجع تأمٌنها فً المشر 3/3
 ٌجع الالتزام باشتراطات السلامة والوقاٌة الصا رة من الم ٌرٌة العامة لل فاع الم نً وما ٌستج  علٌها من تع ٌلات. 22/3
 

 متطلبات الاستدامة وكفاءة الطاقة : .11

 الماوا  المناسابة واستخ ام المعالجة، المٌاه استخ ام ورعا ة والمٌاه، الطاقة استخ ام ترشٌ (  الاست امة متطلبات بتطبٌق الالتزام 2/22
 كما التشغٌل، أعناء وكذلك التنفٌذ عم التصمٌم مرحلة من ابت اء   المشروع مراحل جمٌع فً  )للبٌ ة الفارة وغٌر

 بالاشاتراطات الاوار ة الطاقاة اساتخ ام لترشاٌ  التصامٌمة بالاعتباارات الخاصاة عشار العالاث الفصال متطلباات تح ٌاق ٌجاع 2/22
 SBC-201 العام السعو ي البناء كو  المذكورة فً

 الساكنٌة  غٌار للمباانً الطاقاة لترشاٌ  الساعو ي الكاو  فاً الوار ة الحراري العزل بأعمال الخاصة المتطلبات بتطبٌق الالتزام 3/22
SBC-601  العام السعو ي البناء كو  من  720  والفصل SBC-201 

 عن ت ل لا بالمجمع الطبً  بنسبة المحٌطة نط ةالم فً الأوكسجٌن نسبة على الحفاظ فً تساع  التً والنباتات الأشجار زراعة 4/22
 /ٌسااوي (SRI) الشمساً الانعكااس مؤشر ٌكون بموا  والأرصفة الممرات تبلٌط مع الخارجٌة، الفراغات مساحة من % 52
 طرٌاق وانت اله عان الشمسً الإشعاع امتصاص جراء تنشأ التً الحفرٌة الحرارٌة الجزر تأعٌر من للح  ( 23 ) من أكعر أو

 .أخرى مرة المحٌطة المناطق رلى والحمل التوصٌل
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 تصحٌح العروض: .11

ورجاراء التصاحٌحات الحساابٌة  -سواء فاً مفر اتهاا أو مجموعهاا  -على لجنة الاستعمار مراجعة الأسعار الوار ة فً العرض  2/22
 اللازمة فً العرض.

بالسعر المبٌن كتابة، ورذا وج  اختلاف بٌن سعر الوح ة رذا وج  اختلاف بٌن السعر المبٌن كتابة والسعر المبٌن بالأرقام، ٌؤخذ  2/22
 وسعر مجموعها، فٌؤخذ بسعر الوح ة.

رذا وج ت  لا ل تؤك  ع م صحة السعر وف اا  لأسالوع التصاحٌح الاوار  فاً عانٌاا  مان هاذه الف ارة، فٌحاق للجناة بعا  التأكا  مان  3/22
رض والعاروض الأخارى والأساعار الت  ٌرٌاة، الأخاذ بالساعر التوازن المالً لأساعار البناو  وم ارناة الساعر ماع أمعالاه فاً العا

 الوار  فً العرض الذي ٌعبت لها صحته، وٌستبع  المتنافس عن  رففه لهذا السعر.
ٌجوز للجنة الاستعمار التوصٌة باستبعا  العرض رذا تجاوزت الأخطااء الحساابٌة فاً الأساعار بعا  تصاحٌحها وف اا  لأحكاام هاذه  4/22

 ( من قا مة الأسعار أو رجمالً قٌمة العرض زٌا ة  أو ن صا .%22الف رة أكعر من )
 

 إعلان الفائز: .12

 عن العرض الفا ز فً المزاٌ ة وتبل  صاحبه بذلك، وٌتفمن الإعلان المعلومات الآتٌة بح  أ نى: لبل ٌةتعلن ا 2/22

 م  م العطاء الفا ز.  -

 معلومات عن المزاٌ ة.  -

 ال ٌمة الإجمالٌة للعرض الفا ز.  -

 ٌذ الع   ومكانه.م ة تنف  -

 ٌبُل  م  مً العطاءات الآخرون بنتا ج المزاٌ ة، وأسباع استبعا هم بما فً ذلك ال رجات الفنٌة لعروفهم. 2/22
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 القسم العاشر:

 المرفقات
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 (1مرفق ) –تاجٌر محلات تجارٌة اما مبنى البلدٌة نموذج تقدٌم عطاء

 

 رئٌس بلدٌىة محافظة خٌبرسـعــادة 

 ورحمة الله وبركاتهالسلام علٌكم 
، وحٌاث تام شاراؤنا  محال بٌاع قطاع غٌاار  تااجٌر رغباتكم  المتفامنهاـ 1446/   /    الصاحف بتاارٌترشارة رلى رعلانكم المنشور فاً 

لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجع الإٌصال المرفق صاورته، واطلعناا علاى كافاة الاشاتراطات الخاصاة بهاذه المنافساة، كماا تام 
 الع ار على الطبٌعة معاٌنة تامة نافٌة للجهالة.معاٌنة 

 نت  م لسعا تكم بعرفنا لاست جار الموقع الموفح أعلاه حسع الأسعار الموفحة فً الج ول التالً:
 

 ال ٌمة الإجمالٌة لكامل م ة الع   )ريال( قٌمة الأجرة السنوٌة )ريال( غٌر شاملة فرٌبة ال ٌمة المفافة

 كتابة   رقما   كتابة   رقما  

    

 
 

%( مان قٌماة العطااء 25وتج ون برف ه كراسة الشروط والمواصفات بع  توقٌع جمٌع صفحاتها من قبلنا وفمان بنكً ب ٌمة لا ت ل عن )
السنوي )غٌر مشروط وغٌر قابل ل لغاء وقابل للتج ٌ  من قبال الطارف الأول  ون الرجاوع للطارف العاانً( وكافاة المساتن ات المطلوباة 

 كراسة الشروط والمواصفات...فً 
 

  الشركة / المؤسسة

           السـجــل التـجـــاري

  بــــتـــارٌـــــــــــــــت  صـــــــــا ر مـــــــــن

  ( 1جــــــــــــــوال )   هــــــــــــــاتـــــــــف

  ( 2جــــــــــــــوال )   فــــــــاكــــــــــــــس

  الـــرمــز الـبـرٌــــ ي  ص. ع.

  الـــعـــــــــــــــنـــوان

 

 التـوقـٌـــع:                              .................................................................................................. الإســــــم:

...................................................................... 
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 (: محضر تسلٌم عقار2مرفق )

  الـتـارٌــــــــــــــــــــــت:  الـــرقـــــــــــــــــــــــــــم:

  رقـــم العــ ــــــار:  اسم المستعمر:

  الع ــ :تارٌــت   رقــــم العـــ ــــ :

 
 رقــــــرار

بتاارٌت        ..............................أقر بأننً ق  استلمت بموجاع هاذا المحفار الع اار الماذكورة بٌاناتاه عالٌاه فاً ٌاوم 
بل ٌة محافظة خٌبار ( بموجع ع   الإٌجار المبرم مع  بٌع قطع غٌارهـ لاستخ امه فً نشاط )  24/      /      

فااً تااارٌت اسااتلامه                     وقاا  قماات بمعاٌنتااه معاٌنااه تامااة نافٌااة للجهالااة شاارعا  وقبلتااه علااى حالتااه 
 )وٌشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملح ات وأٌة تجهٌزات أخرى(.

 وعلٌه أوقع،،،
 ..............................................ر ٌس البل ٌة:  .........................................المستعمر: 

 ..............................................ــع: الــتــوقــٌـ ............................................التوقٌع: 
 

 

 
 

 (: إقرار من المستثمر3مرفق )
 

 ٌ ر المستعمر بما ٌلً:
 وأنه ملتزم بما جاء بها.اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرف اتها  .2
اطلااااع علااااى جمٌااااع الاااانظم السااااعو ٌة المعمااااول بهااااا ذات الصاااالة بموفااااوع المنافسااااة وعلااااى وجااااه خاااااص لا حااااة التصاااارف  .2

هااااـ والتعلٌمااااات التنفٌذٌااااة 23/26/2442فااااً  42252بالع ااااارات البل ٌااااة الصااااا رة بموجااااع الأماااار السااااامً الكاااارٌم رقاااام 
 هـ22/22/2442تارٌت و 4222562223الصا رة بال رار الوزاري رقم 

( وتااااااااارٌت 4222222224الالتااااااازام بجمٌاااااااع مااااااااا ور  بالاشاااااااتراطات الفنٌااااااااة الصاااااااا رة باااااااال رار الااااااااوزاري رقااااااام ) .3
( وتااااااارٌت 4222232622وكٌاااااال الااااااوزارة للشاااااا ون الفنٌااااااة المكلااااااف رقاااااام ) لنااااااا بتعمااااااٌمهااااااـ والمبلغااااااة 22/24/2442
 لفنٌة.اهـ بشأن اعتما ات اص ارات وكالة الوزارة للش ون 22/24/2442

 عاٌن الموقع المعروض للتأجٌر معاٌنة تامة نافٌة للجهالة. .4
 

  التوقٌع
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 (: قائمة تدقٌق لمقدمً العطاءات للتؤكد من كل المستندات المطلوبة4) مرفق
 

 هل موقع ؟ هل مرفـق ؟ المـسـتـنـد مسلسل

   نموذج العطاء 2

   ومرف اته شخص غٌر م  م العطاء(توكٌل رسمً موعق )رذا قام بالتوقٌع على العطاء  2

   ول عن الشركة أو وكٌلها الذي وقع على العطاء ل ٌه الصلاحٌة للتوقٌع رعبات أن المسؤ 3

   صورة سارٌة المفعول من السجل التجاري  4

   صورة من رخصة الاستعمار الأجنبً رذا كان المستعمر غٌر سعو ي 5

6 
( ٌوما  من 32البنك المركزي السعو ي ساري المفعول لم ة لا ت ل عن ) خطاع فمان بنكً من بنك معتم  ل ى

 %(من قٌمة العطاء السنوي.25التارٌت المح   لفتح المظارٌف ، وأن ٌكون ب ٌمة لا ت ل عن )
  

   صورة من شها ة الزكاة وال خل سارٌة المفعول  1

   صورة من شها ة الاشتراك بالغرفة التجارٌة سارٌة المفعول 2

   صورة من الشها ة الصا رة من مكتع التأمٌنات الاجتماعٌة  3

   صورة من شها ة الالتزام بالسعو ة  22

   كراسة الشروط والمواصفات وملح اتها مختومة وموقعة 22

   العنوان الوطنً 12

   الا تمانً.شها ة صا رة من الشركة السعو ٌة للمعلومات الا تمانٌة )سمة( توفح سلامة السجل  23
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